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PROYECTO DE ACUERDO No. de 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE NEIVA -
HUILA A CONSTITUIR PATRIMONIOS AUTONOMOS A TRAVES DE CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL TRANSFIRIENDO I.S ~2) BIENES INMUEBLES PARA EL
DESARROLLO DE PROYECTOS DE(\V|V|ENDA’DEJNJ ERES SOCIAL”
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) g EL CONCE?J&MUNI’QJAITBE.NEIV HUILA

pecialmente, Ias establecldas en el
articulo 313 de la ConstltumonfsPelﬁrca»Ia Leyf\1\36\de —1994@ la Ley 1551 de 2012, la Ley
2079 de 2021, el Acuerdo numeroa”048 de,2013 ) Q“‘W&Jergo 923 de 2014 y demas normas
concordantes. . g e

En uso de las facultades Constgucmnales Legales yes

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZAR al senor Alcalde de Neiva, para que en
nombre del municipio de Neiva (H), constltuya patrimonios auténomos a través de
contratos de Fiducia Mercantil transfiriendo dos (2) bienes inmuebles para el
« desarrollo de proyectos de vmendaydeﬂnteresfsecnal;los/cuales},se identifican ast:
';’A o { 7 #5 &l‘ “ }ﬂ ’{é g‘_j’ “k s é )
Bl e Az o Nl 4 RN

1. Lote nembrade FUTUROQ & “DESARROLLO VIVIENDA, ldentiflcado con Mstneula
Inmobiliaria 200-242075, con:*drea. de’ 9094 69" M2, ublcado en la zona urbana del
Municipio de Neiva, cuyos linderos. y -demés espeolfcacwnes obran en la Escritura
Publica 330 de fecha 27 de febrero del 2.015 de la Notaria Segunda del Circulo de
Neiva.

2. lLote denominado SUPER MANZANA 1 E (SM - 1 E), identificado con Matricula
Inmobiliaria 200-189159, lote uno (1), con un &rea de (6.556.02 M2) ubicado en la zona
urbana del municipio de Neiva, cuyos linderos y deméas especificaciones obran en la
Escritura Pubica 1171 de fecha 1 de julio de 2010 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Neiva.

La varsidn vigente y controlada de este documento, solo podrd ser consultada a través del link SG www. alcaldianelva.gov.co. La copla o Impresion diferents a 1a publicads, ssra
conslderada como documento no controlado y su uso Indebido no es respensabilidad de la Alealdia de Neiva
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ARTICULO SEGUNDO: El presente Acuerdo rige a partir de su sancion y publicacion.

Proyecto de Acuerdo presentado a consideracion de los Honorables Concejales de Neiva
por:

Dado en Neiva, a los
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE -

JUAN DIEGO AMAYA PALENCIA
Presidente del Concejo
Municipio de Neiva P!

MILENA ANDREA NARVAEZ
Secretaria General del Concejo
Municipio de Neiva

GERMAN CASAGUA BONILLA
Alcalde
Municipio de Neiva

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SG www alcaldianeiva gov.co. La copia o impresion diferente a |a publicada, sera
considerada come documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva
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EXPOSICION DE MOTIVOS

PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL
MUNICIPIO DE NEIVA- HUILA, A CONSTITUIR PATRIMONIOS AUTONOMOS A
TRAVES DE CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFIRIENDO DOS (2)
BIENES INMUEBLES PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

Iy

o

1. DESCRIPCION INMOBILIARlA o e = g‘ ~< i
Que el Munlmplo de Neiva, en Ia actuahdad es\propTetarlo del lote denominado FUTURO
DESARROLLO VIVIENDA ldentlﬂcado ~con matrlcma lnmoblllana 200-242075, y cédula
catastral No. 0106000000961246000@00000 con\un area de 9.094,69 M2 ubicado en la
zona urbana del Municipio de Nelva cuyos | Imderos y demas obran en la escritura publica
330 del 27 de febrero de 2015 de Ia notarlal‘s?egundanespelelcados de la siguiente manera:

Por el norte: mojén 127 al mo;on 125 pasandg-por}\eﬁ jpjon 126 en una longitud de

140.46 ml colindando con equlpamlento T de;“’lesa olloljUrbano IV centenario sector

b *"4 f.s_
Maria Paula. ﬁ{mﬁﬁ <10 }
g -

Por el sur: Del mojén M170A al«molon 124 pasando por Ies mOJones M170, M171, M1172,
M173, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139;: <40, 1417 142 4’43 y 144 con una dlstanma de
163.99 ml, colindando con el Desarro1|o Urbano N Cenfénano Fase IV.

Por el Oriente:  Desde e] mojon 124 al mOJOl'l 125, en una distancia de 19.62 ml
colindando con el Equnpamlento ;1 del Desarrollo Urbano lV»Centenarlo Sector Maria Paula,
Por el occidente: Desde el mo;on M17OA al imOjon 127 pasando por los mojones 132,
131, 130, 129, 128, con una dlstanma de;, 89 77 m collndando con la transversal 37 sury

la calle 31 B sur. -‘; = g ,,.j_i{' ' ; k}i";_! /C? :

i A
et (W R

De igual manera el Municipio de Neiva es propietario del lote denominado SUPER
MANZANA 1 E (SM-1E), identificado con Matricula Inmobiliaria 200-189159 y cédula
catastral: 01-08-0087-0001-000, lote uno con un area de 6.556.02 m2, ubicado en la zona
urbana del Municipio de Neiva, cuyos linderos y demds obran en la escritura plblica 1171
de la Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, especificados de la siguiente manera: partiendo
del mojén 38C, se continua con rumbo oriente hasta encontrar el mojon 38 B;
continuando con el rumbo anterior y conservando su curvatura, encontramos el mojén 38;
continuando con rumbo occidental conservando todas sus sinuosidades, pasando por el
mojén 38 G, hasta encontrar el mojon J1, continuando con rumbo norte continuando con
rumbo norte hasta encontrar el mojon 38C, o punto de partida.

e,
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2. FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES Y LEGALES

Ahora bien, de acuerdo al articulo 51 de la Constitucion Politica el cual establece que

todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna, para lo cual el Estado fijara las

condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda

de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas

de ejecucion de estos programas de vivienda.

De lgual manera, eI artlculo 209 de \la Constltuc:loninolitica establece que la funcién
SNerz Ies y se desarrolla con fundamento

en los principios de igualdad, xmoralldad
publicidad mediante la descentrallzaCIon

admmlstracnon y disposicion de: blenes inmuebles mun
que dicten los Concejos MunICIpales Asumlsmo hedi
Sistema Nacional de Viviendasde “Iriterés “Social, el
los organismos municipales que cumpla;~ - :
construccion mejoramiento, reublcacw

vivienda de dicha naturaleza, : -

En este sentido, los Acuerdos 048 de 2013’y 023" de 2014 reglamentan a nivel publico
municipal, las reglas que se deben cumph{ $para‘*las autonzacnones previas para las
enajenaciones de inmuebles de la” en’cld@d «»‘terntorlal tal como son los actos de
transferencia para la constitucién de fiducias Mercantiles y patrimonios auténomos.

Tratandose de la actividad musnonal de la Secretaria- de Vmenda y Habitat de la alcaldia de
Neiva no se debe perder de vista que ‘los--actos.-0 negocies: de Fiducia Mercantil se
encuentran regulados en el artl‘g;ulo 1226 deGddigo del Comercio definiendo la Fiducia
Mercantil como un negocio ju dlcoren.-«-wrtud-e:del cualguna persona, llamada fiduciante
o fideicomitente, transfiere uno:o-mésibienes d,'é;s a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enaje arlos para‘cumpliftina finalidad determinada por
el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

De acuerdo a lo anterior, la fiducia exige para su conformacién la transferencia de bienes
con el fin de que el fiduciario la administre o enajene de acuerdo al acto constitutivo que
en el presente caso no sera asunto distinto al desarrollo de proyectos o programas de
vivienda en el Municipio de Neiva.

Por su lado, el derecho publico, en este caso, la Ley 80 de 1993 por la cual se expide el
Estatuto General de Contratacién de la administracion pdblica, incluyd en materia de

La versién vigente y controlada de este documento, solo podrd ser consultada a través del link SG www.alcaldianeiva.gov.co, La copia o impresién diferente a la publicada, serd
considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva
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contratacion el Encargo Fiduciario publico, en su articulo 32 numeral 5, dispone en su
primer aparte, lo siguiente:

"(...)... Los encargos fiduciarios que celebren las entidades estatales
con las sociedades fiduciarias autorizadas por la Superintendencia
Bancaria tendrdn por objeto la administracién o el manejo de los
recursos vinculados a los contratos que tales entidades celebren. Lo
anterior sin perjuicio de lo previsto en el numeral 20 del articulo 25
de esta ley.

Los encargos fiduciarios y los= cent?atos de =figlicia ptblica sélo podran
celebrarse por las entldades ~estarales: ceﬁ estricta sujecion a lo
dispuesto en el presente\estatuto‘ ‘nlcamente»par objetos y con plazos
precisamente determmado§“ ~Er, ~771ngun vaso"—f as tentldades publicas
fideicomitentes podran delegar/ ~en Ias ’some(cflades fiduciarias Ia
adjudicacion de los contratos qué se celebren, en: desarrollo del encargo
0 de la fiducia publlca 1nl pactar sunfemuneramon con cargo a los

rendimientos del flde/comlso 'Salvo the'_ *estos se encuentren

108 "gontr
fecha de promulgac:on de ;esta Iey hayan gszdoLsuscrltf‘as por las entidades
estatales, continuaran | wgentes:\n en Iés tergmnos§ gonvenidos con las
sociedades fiduciarias. % a Tlipgad 4 ’r; :
Y T

Inciso modificado por el art 25 ‘”Ley 1f 50-de 2007 <El nuevo texto es el
siguiente> La seleccién de las sociedades fiduciarias a contratar, sea
publica o privada, se haré con rigurosa observancia del procedimiento de
licitacién o concurso prewsz‘o en.esta. Ief'“ 1No obstam‘e dos excedentes de
tesoreria de las enfidades-estatales e podran invertir-directamente en
fondos comunes ordinaries administradgs por sociedades fiduciarias, sin
necesidad de acudir a un proceso.»rde IlCltaCIon~publlca

Por otro lado y con relacién a la naturaleza de los patrimonios auténomos, la Corte
Suprema de Justicia ha dicho que el patrimonio auténomo no es una persona natural ni se
trata de una persona juridica, sino sencillamente se considera un patrimonio afecto a una
determinada finalidad. (CSJ, Cas. Civil, Sentencia Ago-3/2005).

Conforme a la ley 1537 de 2012, "Por la cual .se dictan normas tendientes a facilitar y
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones”,
establecio en el articulo 2 los lineamientos para el desarrollo de la politica de vivienda,

indicando que para el cumplimiento del objeto de la ley

las entidades publicas del orden

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SG www.alcaldianeiva. gov.co. La copia o impresiodn diferente a la publicada, sera
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nacional y territorial deberan, entre ofras gestiones administrativas “(...).. d) Aportar bienes
y/o recursos a los patrimonios auténomos constituidos para el desarrollo de los proyectos
de Vivienda de interés Social y Vivienda de Interés Prioritario (...)". X
Conforme a lo anterior y en cumplimiento al Plan de desarrollo Municipal "Mandato
Ciudadano, Territorio de Vida y Paz 2020 - 2023", vigente al momento de la presentacién
de este proyecto de acuerdo, precisa que una vez se autorice y se constituya el patrimonio
auténomo para el encargo fiduciario, el objetivo es dar cumplimiento al mandato legal
con el desarrollo de proyectos de vivienda.

En este mismo sentido, el articulo 6 de:la‘ley 1_537 dex_2'012 sefala que:

ntll en los que Ias
do or serv:clos del

odran hacer aportes: de bienes:o; recurso_s ¥ Wtulo gratuito. Tanto
la seleccién del fiduciario: como .:la: ci=lebraci6n de los
contratos ara la const:tuc:on de ]os ' mqs autonomos v la

privado. (...)”

. % £ S :
(Negrilla y subrayado por fuera del-texto. ongmal)

Por su parte, el Acuerdo N? 008 del afio 2020 por medio de la cual se adopto el
Plan de Desarrollo Municipal "Mandato cmdadano Territorio de Vida y Paz 2020 - 2023",
establecié el objetivo estrateglco -de<ar Secrefari »#Vivienda y Habitat, ordenando
el desarrollo fisico espacial ‘del-territorio :acorc emandas de vivienda VIP y VIS,
gestionando subsidios y fomentando la construccmn y auto construccién para suplir el
déficit cuantitativo y cualitativo.:d rables del municipio. En esta
misma normatividad municipal igualm grama de “Primero Neiva un
Desarrollo- de Vivienda Social™; consideran o*(i) a'netesidad de optimizar el crecimiento
de la huella urbana y (i) el gran porcentaje de familias que demandan vivienda nueva
con déficit econdmico para la consecucion de una vivienda vida digna.

Por las anteriores circunstancias, se requiere que el Honorable Concejo Municipal de
Neiva, extienda la correspondiente autorizacion de CONSTITUIR PATRIMONIOS
AUTONOMOS A TRAVES DE CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL, TRANSFIRIENDO
DOS (2) BIENES INMUEBLES PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podré ser consuiltada a través del link SG www.alcaldlaneiva.gov.co. La copla o impresién diferente a la publicada, sera
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3. CONVENIENCIA Y NECESIDAD

Conforme (i) al mandato constitucional contendido en el articulo 51 de nuestra norma
superior, el cual establece de manera clara que el Estado fijara las condiciones necesarias
para hacer efectivo el derecho a la Vivienda Digna, (ii) dando cumplimiento al Plan de
Desarrollo Municipal vigente contenido en el Acuerdo N2 008 del afio 2020, "Mandato
Ciudadano Territorio de Vida y Paz 2020 - 2023" y (iii) considerando la demanda de
Vivienda VIP y VIS, se tiene como propuesta el desarrollo de los siguientes programas

de vivienda:
m

4

El primero de ellos es “RESERVA- <DE SA‘N"LU!S =3(predio correspondiente a Futuro
Desarrollo Vivienda), ubicado al sur:-orighfe.” de*“la Ciudad, que corresponde a la
construcciéon de aproxnmadamente 150 apartam SHI0S, cada uno de ellos consta de 3
alcobas, sala, comedor, cocina, ‘patio ”de ropas un“bano terminado, parqueaderos
comunales, zonas verdes y areas comtnales. SEl Valor total de la solucién de vivienda
es de NOVENTA SALARIOS MIN[M@S LEGALES MENSUALES VIGENTES (90 smmilv)
por unidad de vivienda, el c:ua[k se ha establemdo’aesarrollar en el lote denominado
FUTURO DESARROLLO VlVlENIA ldentlf/ado conaMatr[”cula Inmobiliaria 200-242075.

valor total de CIENTO TREINTA Y CINC@ SALARIOS MlNlMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES (135 SMMLV), por unidad' de- wwenda el cual,se ha establecido desarrollar en
el lote denominado SUPER MANZ}’-\NA /,1E (SM -1E), identificado con Matricula
inmobiliaria 200-189159.

Con los dos proyectos relacignadgos- sg; estanan berre’r" cxando -un total de 250 hogares que
suefian con tener su vivienda. \propia y- “de-estamanera sc—pcohtrlbuye indiscutiblemente al
mejoramiento de la calidad de vida, tratandose de las familias seleccionadas y por esta via,
a la disminucion cualitativa y cuantltatlva de-famlllas~con*def cit habitacional y en estado
de vulnerabilidad. ; R S

De igual manera, con la construccion de los proyectos de vivienda se habilita la
posibilidad de generar efectivas fuentes de trabajo, puesto que para el desarrollo y
ejecucion de las obras de vivienda, se requiere de personal profesional y técnico para el
desarrollo de las mismas.

4. IMPACTO FISCAL

La Ley 819 de 2003 "Por la cual se dictan normas organicas en materia de presupuesto,
responsabilidad y transparencia fiscal y se dictan otras disposiciones ", en su Articulo 7°

La versldn vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través del link SG www.alcaldlanelva.gov.co. La copla o impresién diferente a la publicada, sera ?/
considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva
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establece que el impacto fiscal de todo Proyecto de Acuerdo debe ser explicito y
compatible con el marco fiscal de Mediano Plazo, para lo cual en la respectiva
exposicion de motivos deberan incluirse expresamente los costos fiscales de la
iniciativa y la fuente de ingreso adicional que se generaria para financiar tales costos.

Dando cumplimiento a lo establecido en la norma, es importante resaltar que el

presente proyecto, de acuerdo no contempla un impacto fiscal, puesto que no existe
carga impositiva, es decir, con la constitucién del patrimonio auténomo no se constituye

ningutn tipo de impuesto o gravamen a la poblacion.

S f . «‘5
X3 @ S
R

5. UNIDAD DE MATERIA

Acuerdo debe referirse a un mls fa;*de talisuer qué el desconocimiento de este
postulado tiene como consecuenﬁ\_ _ ision: 'sposwlones o modificaciones
que no se relacionen con ella.

A ha identificado tres (3)
‘:Umdad de Materia: (i) procurar
que la aprobacién de las de_"' un debate democratico.; (ii)
asegurar la fransparencia en eI {proceso, de“.formacronﬁ ide las leyes vy, (iii) ev1tar la
dispersion normativa. (SentenCIa Consejo de Esfadoa Radlcado 2005-00832-01).

El principio de unidad -de materia” se*entle#gde«consagrado en el articulo 158 de la
Constitucion Politica de Colombia, establemendo ‘que “(...) Todo proyecto de ley debe
referirse a una misma materia y seran inadmisibles las disposiciones o modificaciones que
no se relacionen con ella. . El Presidente de, Ja respectiva comisién rechazara las
iniciativas que no se, avengan conwestesprecgpto 3 . e

: : { R 5‘@,‘:‘;‘5 sk
En desarrollo del anterlor precepto constltucmnal el articulo 72 de la Ley 136 de 1994
establece que: "(...) Todo proye )4 o:debe referirse a una misma materia y seran
inadmisibles las disposiciones: dificacio, , e relacionen con ella. La
presidencia del Concejo rechazard [as"" iniciativas e no se avengan con este
precepto, pero sus decisiones serédn apelables ante la corporacién (-..)".

Este mismo tenor se establece en el articulo 107 del Decreto 1333 de 1986, por medio del
cual se expide el Codigo de Régimen Municipal.

El proyecto de Acuerdo que se presenta a la Honorable Corporacién Concejo de Neiva en
esta oportunidad, respeta y honra el postulado constitucional y legal.de unidad de materia,
pues de su expreso contenido se verifica que su objeto no va mas alla de poder obtener la
autorizacién que se requiere por igual mandamiento legal para celebrar o trasladar a una

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consuitada a través del link SG www.alcaldianeiva. gov.co. La copla o impresién diferente a la publicada, sera
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Fiducia Mercantil unos inmuebles de propiedad del Municipio de Neiva, para su afectacion
misional de la entidad territorial en temas de vivienda.

Atentamente,

-

—_—

Jd_“

%ERMAN CASAGUA BONILLA .
Icalde de Neiva i2y
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Transmitimos buena energia
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Neiva, 20 de Marzo de 2014
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Sefior L.

GILBERTO CASALLAS PERDOMO
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DE NEIVA SECRETARIA GENERAL
Carrera 5 No 9-74 Piso 3

Tel: 8716080 ‘

Neiva

Asunto: Respuesta Comunicacién Recibida Con Radlcatfo 01-DZN-005200-E-2014

Cordlal saludo,

De dcuerdo a su solicitud y luego de los estudios respectivos, nos permitimos informarle que la
Electrificadora del Huila S.A E.S.P, le otorga la disponibilidad de energla y potencia de 615 kVA
(distribuidos en siete transformadores de 75 KVA y dos de 45 KVA), para la construccidn del
proyecto denominado IV CENTENARIO FASE 4, para 767 usuario(s) nuevo(s), localizado en la:
CARRERA 33 N 30-36 SUR del municipio de NEIVA.

.p

Para dbtar de energla el proyecto, el constructor debera planear la conexlén al circuito Canaima
a 13:8 kV, de la subestacién Sur, corriente de corto en barras de la subestacién, irifsica 4.09 kA
y.nibnofasica 4.40 kA. Adicionalmente, debera construir Ias redes de media tensién, asi como
las'-obras de infraestructura necesarias, las cuales deberan cumplir con las normmas de
Electrohuila o, en los casos no previstos por la anterior, con las normas ICEL para estructuras y
CODENSA para redes subterraneas, subestaciones y demas. As! mismo de manera obllgatoria
se debe dar cumplimiento a lo estipulado en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE. Deberén observarse ademds las exigencias de las resoluciones CREG 025/95, 070/98 y
demaés:que adiclonen o modifiquen.

Acarde con la resolucion CREG 097/2008, sl el usuario declara una potencia maxima requerida
que .no use en su totalidad en un perfodo de sels meses consecutivos, la Electrificadara del Huila
S.A E.S.P puede disponer de la diferencia entre la potencia méxima aprobada y la potencia
méxima empleada.

El disefio y las memoarias de célcule deben presentarse para su revisidn en la Divisién de Zona
respectiva de Electrohuila, donde debera incluirse la localizacion de las redes existentes en el
sector y su reubicacion (si se requiere), para evitar que queden sobre las edlficaciones, asi
mismo debe presentarse con localizacién georeferenciada la red proyectada, indicando su
ublcacion con relacién al perfil de la via, para cumplir con las distancias minimas de seguridad.
Antes de la conexidn se deben certificar par escrito los permisos de paso y servidumbre para las
redes proyectadas, cuando aplique.

615 CRI-CERPIOYCBIe-GeBara-00rFoaiIzate~perin Ingeniero electricista con matricula profesional
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vigente, documento que debera estar debidamente firmado por éste. El alcance del disefio debe
incluir el disefio, célculo y especificaciones completas tanto de redes como de’ Instalaciones
internas del proyecto, ya que esto es un requisito para la inspeccién RETIE que debe cohtratarse
con un organismo acreditado. Lo
B S

La construccién del proyecto debe realizarla un Ingeniero electricista quien podré ser-apoyado
por un técnico electricista, qulen deber4 cantar con matricula profesional vigente expedida en las
siguientes clases: TE-1 para instalaciones interlores y TE-5 para redes eléctricas. El proyecto
podra contar con los servicios de un ingeniero electricista interventor, quien se hace responsable
junto con el ingeniero constructor, de que se cumplan todas las normas y disposiciones técnicas
vigentes a la fecha.

Los ingenieros electricistas constructor e interventor, si existe, seran responsables no sélo de las
redes de media y baja tensién, sino también de Ia instalacién interna domiciliaria,

Los pasos a seguir para acceder al servicio son los sigulentes:
1. Presentacién de |2 disponibilidad para suministro de energia y potencia vigente.

2. Con la disponibilidad vigente, se procede a realizar el pago por concepto de'. revxsuén del
disefio, medlante factura generada en la Zona correspondiente.

3. Presentacian del disefio para revisién en la zona respectiva, anexando el recibo de pago por
concepto de revisién del mismo y la documentacidn relacionada en el FT-DEX-03-002 (los
formatos estan en la p&gina de Electrohuila).

a) Oficio de presentacion del proyecto y remisién de documentos debidamente radlcado “

.‘fz »

b) Cuadro resumen de los datos basicos del proyecto. T
. S;.‘.. '_"
c) Fotocopia de la cédula del propietario del inmueble, O

-' 4
v

d) Certificado de Inscripcién en Gamara de Comercio cuando solicita una persona juridica..
e) Certificado de Tradicién y Libertad del predio
f) Certificado de estratificacién cuando el uso proyectado sea residencial.

g) Factura de energia de las cuentas existentes en el inmueble y/o de la cuenta a modificar si se
trata de modificacion o"cambio de contadar.

h) Licencia de construccién para el caso de proyectos de urbanizacién (colocar esto en el FT-
DEX-3-002 (los formatos estén en la pagina de Electrohuila).

Para el caso de inmuebles arrendados, anexar ademas lo siguiente:
a} Contrato de arrendamiento

l’é * .
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b) Fotocopia de cédula del arrendatarlo

c) Autorizacién del propietario para efectuar la modificacidn o nueva instalacion.

4. Una vez aprobados los planos eléctricos y antes de dar inicio a la obra, se debe comunicar a
las oficinas de ELECTROHUILA en Neiva, Garzén, La Plata y Pitalito segin la zona que
corresponda, presentando el Documento Iniciacién de obra suscrito por parte del propietario del
servicio, el ingeniero electricista constructor y el ingeniero interventor de la obra eléctrica (si
existe), adjuntando el respectivo documento que acredite su vinculacidn al proyecto.

e
5. Mediante esta nota el ingeniero electricista de la obra se compromete a presentar informes
mensuales del avance de la obra a Electrohuila, 0 antes si es necesario. Electrohuila por su
parte, brindaré asesorfa oportuna a solicitud de! interventor, cuando sea necesario resolver
asuntos técnicos, modificaciones del proyecto inicial, reforma de circuitos existentes,
interrogantes sobre materiales certificados, efc.

6. Los documentos anterlores son requisito para solicitar el servicio provisional de energia para la
obra, y comenzar la construccion del proyecto. Para la provisional se deben adjuntar los mismos
documentos requendos para una cuenta nueva: {los indicados en el punto 3 y adjuntando la
declaracién RETIE del constructor y €l certificado de calibracién del medidor).

7. Una vez terminado el proyecto, los ingenieros constructor y/o interventor, solicitaran a la Zona
correspondiente, la debida conexion, adjuntando Dictamen RETIE de organismo acreditado y
declaracion del constructor sobre cumplimiento RETIE de la Obra, protocolos de equipos de
medicién y de transformador, copia de las facturas de compra de los principales materiales
empleados, planos finales de construccidn, informe final de interventorfa { si existe), medida de
sistema de tierra, medidas de.tensién, acta de conexién de obra, protocslos de equipos de
medicién, permisos de servidumbre (sl aplica), pagos. de revisién y conexidn y demas
documentos requeridos segin farmato FT-DEX-03-004 (los formatos estan en la pégina de
Electrohuila).

Satlsfecho el paso anterior, y con la presentacion previa del paz y salvo por consumo de energla
en la provisional de obra, la Zona respectiva autorizara la conexion del servicio y el sellado de los
medldores de energla, previa cancelacién de los derechos de conexién.

l:a_3x_c't'3qpxién de la obra sélo podré ser realizada por personal de la empresa debidamente
autofizado por el jefe de la zona respectiva. (art 62 resolucion 536 del 20 de junio de 1994).

La présente disponibilidad tiene validez de un afio a partir de la fecha y anula las anteriores
expedidas para el mismo proyecto.
aid

A'tentamente,

7
JHON GIVE VAL CIA NARVAEZ FABIULA FERNANDA GRAJALES

Jefe de Bivision Profésionaf Il

S S e R A PRI ELIS—  Division Ingenieria de Proyectos
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Asunto: “SOLICITUD DE ACTUALIZACION DISPONIBILIDAD Y CERTIFICACION DE VIABILIDAD
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS PARA PREDIO FUTURO DESARROLLO VIVIENDA,
URBANIZACION CUARTO CENTENARIO DE LA CIUDADDE NEIVA.

Atento Saludo.

En atencidn a lo referenciado y verificado los documentos del archivo nuestro, los integrantes
del Comité Técnico de Las Ceibas Empresas. Plblicas de Neiva E.S.P., en su totalidad
acordd otorgar Certificado de DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS, al predio FUTURO DESARROLLO VIVIENDA, URBANIZACION
CUARTO CENTENARIO, localizado en la carrera 31~Sur con Transversal 37 Sur
identificado con cedula catastral No. (Inv.)010600960083000, matricula inmobiliaria
No.200-242075, con un area total 9.094.69 M2, donde se van a construir alrededor de 300
viviendas, realizando una lectura de todos los documentos adjuntos, de donde se obtiene
una pequefia descripcién de dicho proyecto, asf:

2. SISTEMA'DE ACUEDUCTO.

El servicio de agua potable debe ser suministrado a partir de la tuberfa de diametro 6" en
material PVC existente y localizada en la Calle 31 B Sur.

Todas las acometidas hidraulicas, incluyendo la principal, las correspondientes a cada
vivienda y/o apartamento, las comerciales si llegasen a construir, de igual forma las redes
locales internas, deben disefarse y construirse en tuberfa que cumpla con las Disposiciones
Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones Hidraulicas
de Las Ceibas (Resolucion EPN 0100 de 2015), las cuales son concordantes con el
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico - RAS (Resolucion
0330 de 2017 MDVCT), lo mismo que el Codigo Colombiano de Fontanerfa (NTC 1500), y
las normas que las sustituyan, modifiquen o complementen; los equipos de medicion

Calle 6 No: 6-02 Neiva — Huila

PBX 8630142 - F1JO-8759058 - MOVIL 3116417059
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(mlcromedxdores con sus respectlvos accesonos) se deben empotrar en las paredes
utilizando un Cuarto' para los misfos, o colocar cajas sobrepuestas en muros de cada

. fachada de vivienda, apartamento, local, etc.

D
e

. INSTALAC!ON MEDIDORES EN NICHO - ESPECIFICACIONES DE LAS TAPAS
Y CAJILLAS

Las cajillas paré medidores en nicho, son aquellas que estan disefiadas para ser instaladas

»'en un muro levantado para tal fin, en el predio al que le va a sér instalada una o multiples

acometidas, ufilizando preferiblemente didmetros de (1/2" y 3/4"), en caso de que se
neceSIte la instalacién de un medidor de 1" 0 1" 1/2",'se puede instalar, solo si el medidor
cumple con las restricciones dimensionales que presenta la cajilla y todos los componentes
(registros, niples, etc.) quedan instalados dentro de esta.

Los planos que se presentan para la respectiva revisién y aprobacion del proyecto, deben
. mostrar la ubicacién de las redes, diametros, accesorios, medidores (Principal y los de las
viviendas), tanques de almacenamlento de agua potable subterraneo y elevado (detalles
.., hidraulices), lo-mismo que todos y cada uno de los componentes de la Red Conira-Incendio
(tuberfas, accesorios, etc.), todo lo anterior acompariado de las Memorias Hidraulicas,
documentos del disefiador y memorial de responsabilidades del disefio. Los profesionales
que realicen labores de disefio, deben cumplir con los requisitos establecidos en la
normatividad técnica, especialmente en lo establecido en la Resolucién 0330 de 2017
MDVCT. RAS.

En el caso de edificaciones, para garantizar la eficiencia del servicio de Acueducto ylared
Contraincendios, en los pisos superiores (Edificios), el Constructor debera instalar equipos
y sistemas hldraullcos (5|stema hidroneumatico y/o equipos de bombeo); necesarios para

la operacién y funcronamlento de dichos sistemas.

Lés Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P.,.garantiza una presién minima equivalente
a 15 M.C.A., en el NODO mas cercano; situacién gécnica que es concordante con lo definido
en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) —

61 de la Resolucién. 0330 de 2017 MDVCT.

Se hace claridad que el mantenimiento y operacion del sistema en la acometida, es
responsabilidad de los usuarios y/o propietarios del proyecto; el Constructor debera dejar
el espacio de facil aceceso para instalar y leer el (los) medidor (es).

Eventualmente cuando disefien locales comerciales y/o viviendas con vista de fachadas
principales a las vias, por razones de caracter técnico, NO se permite disefio y construccién
de domiciliarias Hidrosanitarias denominadas cominmente como sistema “Flauta”; dichas

Calle 6 No. 6-02 Neiva - Huila

PBX 8630142 - FIJO 8759058 - MOVIL 3116417059
E-mail: info@lasceibas.gov.co
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acometidas deben ser totalmente independiente, es decir que deben conectarse a la red
local que pasa por la via.

e

IMPORTANTE.

a. Laresponsabilidad de Las Ceibas Empresas Pliblicas de Neiva E.S.P. en cuanto
a la calidad y continuidad del agua, llegara hasta el macro y/o micro-medidor.

3. SISTEMA DE ALCANTARILLADOS:

Aguas Residuales: Para evacuar el caudal, de aguas residuales, dicha agua puede
incorporarse al sistema de alcantarillado de la ciudad, de acuerdo con las pendientes y
diferencias de niveles del terreno del proyecto con el sistema

v" sanitario existente, asi: .
Enmallando o conectando al colector de diametro 14", localizado en la calle 31 B Sur.

Las redes en su totalidad y demds elementos que comprenda el sistema de evacuacién de
aguas residuales, debe ser disefiada y construida de conformidad con las Disposiciones
Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucion de Obras e Instalaciones
Hidraulicas de Las Ceibas (Resolucién EPN 0100 de 2015), las cuales son concordantes
con el Reglamento Técnica.

Del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS (Resolucién 0330 de 2017 MDVCT),
lo mismo que el Cédigo Colombiano de Fontanerfa (NTC 1500),
y las normas que las sustituyan, modifiquen o complementen.

¢ AGUAS LLUVIAS:

El caudal de aguas lluvias debe evacuarse a través un sistema de drenaje
totalmente independiente de las redes de aguas residuales.

1. Enmallando o conectando al Colectfor de diametro 36", localizado en la
carrera 31 B Sur.

No se permite sistemas combinados desde el interior del ‘proyecto, en la
evacuacion de las aguas lluvias de patios y techos internos y externos; lo
anterior con el fin de evitar las conacidas “conexiones erradas”, lo mismo que
evitar en un futuro, problemas de reflujo en las redes sanitarias y pluviales.

Las redes y accesorios a utilizar en la infraestructura del sistema de aguas
Hluvias, deben ser disefiadas y construidas en tuberia que cumpla con las
Disposiciones Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras

Calle 6 No, 6-02 Neiva ~ Huila

PBX 8630142 - FIJO 8759058 - MOVIL 3116417059
E-mail: info@lasceibas.gov.co
www.lasceibas.gov.co
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F.ae Instalaciones Hidraulicas de Las Ceibas (Resolucién EPN 0100 de 2015), las
. cuales son concordaiités con el Reglamento Técnico del Sector de Agua
. Potable y Saneamiento Basico - RAS (Resolucion 0330 de 2017 MDVCT), lo
“mismo que el Cédigo Colombiano de Fontanerfa (NTC 1500), y las normas que

las sustituyan, modifiquen o complementen.

Fare4

. ALCANCE °

El presente Acto Admi?wistrativo establece tnicamente la capaCIdad de Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P., para proporcionar los servicios de acueducto y

- alcantarillado sanitario solicitados. La determinacién de aspectos urbanisticos como
+dimensiones de lotes, uso de los mismas, vias, etc., son competencia del Complejo

Urbanistico y/o municipio de Neiva.

CONSIDERACIONES GENERALES:

» Es de caracter lmperante que antes de ejecutar cualqmer tipo de obra de urbanismo,
el solicitante estd en la obligacién de.elaborar ¥ someter a revisién y
aprobacién de Las Ceibas E.P.N. _E.S.P., los correspondientes diseiios y
memorias de célculos hidraulicos, “los cuales deben ser entregados en medio
Fisico, (2) copias y Digital — lo mismo que en Memoria USB, (en formatos: Dwg y

. . Shapefile - ArcGIS ArcMap Document (.mxd), ligados al Sistema Georreferenciado
con Coordenadas Magna Colombia Bogot3, cuyo modelo de Geodatabase de los
Sistemas Hidraulicos, lo suministra Las Ceibas EPN., realizando topograficamente
triangulacion con los BMs y/o GPS, ubicados en diversos sectores de la

ciudad; para efectos de actualizar los Catastros de Redes Hidrosanitarias de Las
Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P.), los cuales deben ser elaborados y
firmados por profesionales idéneos con tarjetas profesionales vigente, acorde con
los requenmlentos de la normatividad técnica.

« Cuando’ haya servicios ptblicos disponibles de acueducto y alcantarillado, es un
deber vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos, o acreditar
que se dispone de alternativas que no perjudiquen a la comunidad. La
Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios sera la entidad competente
para determinar si la alternativa propuesta no causa perjuicios a la comunidad
(Articulo 16 de la Ley 142 de 1994), deben ser solicitados de manera conjunta,
(Decreto 1077 de 2015, o la norma que la sustituya).

» Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., aclara que en caso de que se
requieran servicios temporales del suministro de agua potable, dicha acometida
debe ser ubicada y realizada de acuerdo con la acometida definitiva del proyecto,
segun el ‘planteamiento de los disefios hidraulicos presentados, revisados vy
aprobados por Las Ceibas EPN ESP, por lo tanto en la Subgerencia Comercial de

. esta entidad, se debe adelantar lo pertinente para realizar la matricula de dicho
“servicio.

o Se debe tener en cuenta el articulo 2.3.1.3.2.2.6. Condiciones de acceso a los

servicios, del Decreto 1077 de 2015, que establece como uno de los requisitos para

+

Calle.6 No. 6-02 Neiva ~ Huila
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obtener conexion, el contar con la licencia de construccién cuando se trate de
edificaciones por construir én condordancia con la Resolucién CRA 375 de 2006
(modelo de condiciones uniformes del contrato para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado) en lo relativo a la solicitud del
servicio y a las condiciones técnicas de acceso al mismo.

« De conformidad con el Decreto 096 de 2010 emitido por alcaldfa de Neiva, por el
cual se reglamento el tratamiento urbanistico de desarrollo en el municipio de Neiva,
y que a su vez es concordante con los articulos 13, 15, 37.y 38 de la Ley 388 de
1997, establece el Plan de Ordenamiento Territorial para Neiva y, al interior aparece
uno de los componentes urbanos, dentro de la cual se encuentran las areas de
cesiones publicas y clasificacion de los usos de los suelos; las Vias, los Accesos,
los Andenes y los Antejardines, ocupan un lugar ptblico dentro del desarrollo
urbanistico; por lo tanto, “El' espacio publico no se puede embargar, es
imprescriptible e inalienable”; y sobre dichos componentes, se debe disefiar y
construir las redes y estructuras que gopforman los servicios publicosdomiciliarios.

» Los usuarios no podran por ningtin motivo conectarse a las redes de la empresa por
su propia cuenta, para esto deberan solicitar conexién de servicio a Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P. y llenar todos los requisitos del procedimiento
interno y demas requisitos establecidos por la ley.

» Toda acometida principal o individual debe poseer caja con equipo de medicién y
demas accesorios requeridos, los cuales deben estar libre de desechos sdlidos o
liquidos, con el fin de obtener las lecturas reales de consumos mes a mes.

» Todas y cada una de las obras hidrosanitarias a construir por parte del Constructor,
deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las Disposiciones Técnicas
complementarias para el disefio y ejecucion de obras e instalaciones hidraulicas de
concordantes con lo definido en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable
y Saneamiento Bésico RAS, (Resolucién 0330 de 2017), lo mismo que lo instituido
en la norma NTC 1500 (Cédigo Colombiano de Fontanerfa), y lo establecido en el
Contrato de Condiciones Uniformes con su anexo Técnico.

» De igual forma si aplica, lo definido en el articulo 2.3.1.3.2.3.12. De la obligatoriedad
de los medidores de acueducto, Decreto 1077 de 2015 MDVCT, relacionado con la
independizacion e instalacion de medidores en cada acometida interna del proyecto -
(residencia, local comercial o de oficina), con el fin de que cada suscriptor tenga
medidos sus consumos.

« En relacion con las acometidas de acueducto, Las Ceibas Empresas Publicas de
Neiva ofrece los servicios de construccion de dichas obras hidraulicas con todos los
estandares de calidad; dichos servicios son coordinados y ejecutados a través de la
subgerencia Comercial. ™

- Cuando. haya necesidad de ejecutar trabajos que impliquen obstruccién total o
parcial de vias publicas o requieran rotura de pavimento, prados publicos y/o
andenes, el constructor debera tramitar los permisos correspondientes y notificar a
esta entidad, de tal manera que pueda realizar el acompafiamiento correspondiente;
A las vias intervenidas, se debe reparchar de forma inmediata para evitar futuros
accidentes.

» Recibidos los documentos (Planos y memorias de calculo y soportes de los disefios
hidraulicos del proyecto), Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P. tendra un
término de 30 dfas siguientes a su recepcién, para resolver dicha peticién

o
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. (aprobacion o desaprobacién del proyecto hidrosanitario). Término concordante con
“* Jo establecido en el numerél 2 del Articulo 14 dé la Ley 1437 de 2011 y modificado
por el Artfculo 1 de la ley 1755 de 2015. (CPACA).

e El concepto de Dlsponlbllldad Inmediata de los Servicios de Acueducto y
Alcantarillado, NO LO HABILITA PARA CONECTARSE A NINGUNA RED DE
SERVICIOS PUBLICOS DE LAS CEIBAS EPN., solo se entrega para gestionar la
licencia de grbanlsmo ante la curadurfa urbana correspondlgnte

Es importante resaltair: que el Cédigo Penal en su articulo 256. Defraudacion de fluidos. “E/
que mediante cualquier mecanismo clandestino o alferando los sistemas de control o
aparatos contadores, se apropie de energfa eléctrica, agua, gas nalural, o sefal de
telecomunicaciones, en perjuicio ajeno, incurrird en prision de dieciséis (16) a setenta y
dos (72) meses y en multa de uno punto treinta y tres (1.33) a ciento cincuenta (150)
salarios minimos legales mensuales vigentes”,; por lo que cualquier incumplimiento de los
lineamientos  establecidos en la presente comunicacién, o el incumplimiento de la
normatividad -aplicable, se pondra en conocimiento ante Fiscalia General de la Nacién ,
para que proceda de conformldad

De lgual forma se vera obligado a no recibir los servicios publicos establecido en la
normatividad vigente, hasta tanto el urbanizador y/o constructor, demuestre su total
cumplimiento con las Disposiciones Técnicas complementarias para el disefio y ejecucion
de obras e instalaciones hidraulicas de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., las
:cuales son concordantes con lo definido en el Reglamento Técnico del Sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico RAS (Resolucién 0330 de 2017), lo mismo que lo instituido

el Contrato de Condi_ciones Uniformes de esta entidad con su anexo Técnico.

CAPITULACION ESPECIAL:

> Para efectos de la realizacion del proyecto en mencién se hace necesario en todas
sus etapas (Disefios, procesos consfructivos y puesta en marcha del proyecto), el
deber de direccionar las actividades de conformidad con lo establecido en el
Decreto 3930 de 2010, el cual actualizé el Decreto 1594 de 1984, y reglamentd
parcialmente el Titulo I de la Ley 9 de 1979, asi como el Capitulo Ii del Titulo VI -
Parte Ill < Libro Il del Decreto-Ley 2811 de 1974 en cuanto a los usos del agua y
residuos liquidos y se dictan otras disposiciones "

El Decreto 3930 de 2010 permite revisar los vertimientos puntuales que se realizan en ocho
sectores y 73 actividades productivas a partir de 56 parémetros que consideran las
caracteristicas de actividades industriales, comerciales y de servicios, y presenta tres
caracteristicas principales:

4, Establece los porcentajes maximos permitidos de vertimientos por actividad
productiva.
5. Antes, todas las actividades productivas debian cumplir con un 20% de
* porcentaje de vertimientos, ahora se establece un {imite méximo permitido por
:  actividad econémica.
6. Hace una' diferenciacién entre Aguas Residuales Domésticas (ARD) de las
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Aguas Residuales no Domesticas (ARND).

-,

De igual forma se deben tener en cuenta valores y parametros propuestos en dicha norma.
3w

Consejos para las Consejos para las
actividades actividades

domeésticas productivas

Reducir el consumo de agua Optimizar y ahorrar agua en los
procesos productivos.

No descargar aceites comestibles |Adopcién de buenas practicas en

y aceites lubricantes al agua. la produccion.

No arrojar papel higiénico alos  |Racionalizacion y sustitucion de

servicios sanitarios. materias primas e Insumos
(Ahorro)

No arrojar solventes,. . |Reconversion tecnoldgica

pinturas, medicamentos y/o' {{Actualizacion de maquinaria y

sustancias peligrosas. equipos).

Utilizar jabones y defergentes Conciencia Ambiental de todos y

amigables con el ambiente. cada uno de los empleados.
Relso de aguas residuales
tratadas.
Control de contaminacién en la
fuente

~

Vertimiento puntual: Es el que se realiza a partir de un medio de conduccién, del cual se
puede precisar el punto exacto de descarga al cuerpo de agua, al alcantarillado o al suelo.
Plan de Reconversién a Tecnologias Limpias en Gestion de Vertimientos (PRTLGV)
Mecanismo que promueve la reconversidn tecnoldgica de los procesos productivos de los
generadores de vertimientos que desarrollan actividades industriales, comerciales o de
servicios. Decreto 3930, articulo 63.

Finalmente se debe dar cumplimiento a los siguientes objetivos:

3. Reducir la cantidad de vertimientos generados.
4. Reutilizar o reciclar subproductos o materias primas, relacionados con la generacion
de vertimientos

Si por circunstancias constructivas es necesario realizar obras en predios particulares las
cuales juridicamente se denominan “Servidumbres”, la legalizacion de dichas servidumbres,
las debe diligenciar el urbanizador, y a su vez deben ser registradas mediante escritura
publica ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos a favor de Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P. Dicho documento debe ser entregado formalmente y
de cardacter conjunto con los planos Record Hidrosanitarics a esta entidad.

Cuando se realice el loteo con sus respectivas vias vehiculares de ingreso y circulacién
interna del conjunto urbanistico, dichas vias deben poseer sistemas de redes
hidrosanitarias funcionando y en buen estado, concordantes con la normatividad vigente en
nuestro pais, incluyendo todas las vias externas y que seran cedidas al municipio
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> De conformldad con lo establecido en la normatividad vigente (Resolucién 0330 de
2017 — Art. 87) todo Urbanizador y/o Constructor debe comprobar a su cargo y
coste la operacion de puesta en marcha de las redes de acueducto, y para ello es
imperante dar cumplimiento” “previamente con lo estipulado en dicha norma asf:
(Cuando apllque)
L
ART. 87 = Presiones hidrostéticas y esfanqueidad. Se deben llevar a cabo
pruebas sobre todas las tuberias, vaivulas, accesorios y demés elementos
instalados. Para realizar este procedimiento se podran tomar como referencia
bésica los méfodos reconocidos nacional o internacionalmente por las normas
como NTC, AWWA, UNE.

‘. La actividad anunciada, se debe diligenciar con anterioridad a la gestion de la(s)

- matricula(s) de la(s) cuenta(s) domiciliaria(s) del (los) predio(s); las obras hidraulicas se
reciben a satisfaccion’ de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P. para la

- administracion de todos y cada uno de los componentes del sistema. La manipulacion de
las valvulas esta a cargo exclusivamente del personal de esta entidad.

Ent::ega y Recibo cie Redes y Componentes Hidrosanitarias.

Una vez finalizadas las obras, el urbanizador debe solicitar por escrito, el recibo de ia
infraestructura de redes a las Ceibas EPN., siempre y cuando el responsable de supervision
del proyecto delegado por las Ceibas EPN. ESP,, genere visto bueno del cumplimiento a
los planos- y memorias - aprobados por esta entidad y adicionalmente el
constructor/urbanizador haya realizado las pruebas hidraulicas y no se presente novedad
alguna con la tuberia, se podra dar inicio al tramite de entrega y recibo.

La Empfzesa dara respuesta a la solicitud mediante oficio que incluye las tareas que debera
alistar al momento de recibo de obra.

En el evento en que el constructor y/o urbanizador no haya solicitado el acompafiamiento
en el proceso de ejecucion de la obra, especialmente en la construccion de las acometidas
de acueducto y alcantarillado, la Empresa exigira realizar un seguimiento mediante apiques
en los tramos de redes sobre las cuales se realizaron las conexiones de las acometidas, lo
mismo que en los cruces de las vias, con el fin de verificar los accesorios de conexiones
instaladas con sus respectivos atraques.

Todas y cada-una .de las obras (Redes locales hidrosanitarias) ejecutadas por el
constructor,, se deben entregar para su administracién, las cuales se deben revisar y
aprobar suministrando previamente y en medio Fisico, (2) copias y Digital — lo mismo que
en Memoria USB, (en formatos: Dwg, ligados al Sistema Georreferenciado con
Coordenadas Magna Colombia Bogotd), realizando topograficamente friangulacién con
los BMs y/o GPS, ublcados en diversos sectores de la ciudad, para efectos de actualizar
los Catastros de Redes de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., y firmados por
profesionales idoneos con tarjetas profesionales vigentes, Acompaiiado de una Poliza de
Estabilidad con vigencia de Cinco (5) afios a favor de esta entidad.
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TERMINOS:

Para la vigencia del presente Certificado de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de
Servicios Publicos se ha establecido un término de dos (2) afios contados a partir de Ia
firma del mismo, lo cual es concordante con lo estipulado en el articulo 2.3.1.1.1.
Definiciones del Decreto 1077 de 2015; y se sujeta a cambios en'la informacion contenida
en esta solicitud, como también a la condicién que se mantenga en la capacidad de las
redes existentes desde las cuales se hublese otorgado la Disponibilidad.

Cordalmente,

rector Técnico de Infraestructuras

Proyectd: Jose Mauel Gonzalez
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Para su conocimiento y demds fines pertinentes, el Departamento Admmlstrativo de Planeacidn y la Direccion de
Ordenamiento Territorial se permlte conceptuar lo siguiente:
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EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIéN Y LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRIORIAL
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Que de conformidad con el Plano FU-19 “Usos del Suelo" y la Ficha Normatlvaflgﬁo,glsag C5 que hacen parte integral del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de a, ajustado medlante*AcuerdE”) 026 del 4 de Septiembre de 2009, y el

Decreto 930 de 2009 establecen;que la norma general £USOID SUE%ecto’Pdeffg?CALLE 31 BS con TRANSVERSAL 37
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FViVIENDA MULTIFAMILTAR R e AR | 2sawm? 8 metros
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- " | Acuerdo 026 de 2009 POT de Neiva.
ALTURAS Segun ficha normatlva PNO 15B - C6, establece que la altura es de clnco (5) Pisos. o
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Que Ta actividad de VIVIENDA, se puede desarrollar una vez cumpla con el 4rea .de lote establecida para vivienda de
conformidad con los Articulos 383° y 439° del Acuerdo 026 de 2009~ POT de Neiva. Si las dreas o loteo no se adaptan al

sistema de loteo individual estipuladas en el POT de Neiva, no se puede desarrollar. LR Y
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Que en el momento de realizar cualquier tipo de modalnda te construcclon ep’el mencionado lnmueble, ¢l propietario del
predio debe cumpllr prevlamente conel requlsito de acudir fdte las Curadurfas yfbanas de la Ciudad de Nelva, esto con el fin de

Atentamente, 1 §

o oy
6 13
Goumtzwcu -

Profes!au\ynlvmlurla -DAP

ry
e

e

13

5
N

e 2

La version vigents y controlada de este documeanto, solo podra ser consultada a través del link SG www. alca!dianawa gov.co. La copia o imprasién diferente a la publicada, serd
considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldla de Neiva

[ - . PO « I . -:,&:‘w," -, _{:,.»r;‘- £y » Ernf il o
N ~ “ 3 e Rt S e T K e,
.o < 5 -~ N A T EN »
.
FOR-GDG-01 3
Versién: 01
OFICIO NI -
« Vigente desde:
L o Marzo 19:del 2021
IR [ PR R o RN . = SR wﬁxf.e'"
L DREREE R - CE » NS T T ) 0 ; % 5 X oy Ks
~ RR) 1 f
Neiva,” 15 de Julio de 2022 A, T T, . w ¢ . ;
e } T’ - IS “E{\xf R SO % P » P
1 n 7 9 - = e
s “ a S :‘f,; T i
Doctora D . X . . N
h; 3¢ ol ) &

ESPERANZA MONTANO CORTES . . !
Secretaria de Vivienda y Habitat . ¢

, . xeg % %
Alcaldia de Nelva . * o

e R Bror ¥ w ey e x

3l



he=s

5 Aleatdia de
:;' %4l Neiva

OFICIO

FOR-GDC-01 . -
Version: 01 Ne l@a

Vigente desde: 3 P
Marzo 19 del 2021 m@ '

CERTIFI

1
T

ok

i

o 2 Lok >

\ i
3 g b
R 3»&“1%3{%:%“”"‘“'

IESGOS

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresién diferente a la publicada, sera
considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva




f)mmulca

,,,..._n\*"

)/mnr /:ac
4;‘ @

g

ﬂfub

-8 "l
7 oo T Ty 57
e v \“':‘
e
{ MUNICIPIO DE'NEWA [ "
NlT@‘mml s
Sy, i
" cLow s

>y .“‘ KR FOR GDAP o ...d':‘."...

-

3 e

Versxon‘ 01~

o

ﬂmero

ngente desde:: ..
Marzg:19: deJ, 2021

,‘._,Neuv

S
-x
e 5

E
3 ""‘s)’!

FiE

;P EDIJ%: i

C31BSCONT 37 FUTURO DESARROLLO VIVIENDA

COMUNA: 6

-+ CUARTO CENTENARIO, ~

SECTOR:

A,,CTO ADMlNISTRATIVO

CATEGORIA DE RlESGO i
- SrA (100 %). "

o
£ *'Px R

EN

‘-.—-raﬂaﬁ'-e‘mﬁ*— ---------
‘GOMEZ CORONADO
fesnoaaL}lmy.ersxtaﬂ-o -

version vigente y controlaga de este documento, solo p
publicada, scra considerada como d«

to no cé ysuusolr dono es

dré ser consultada a través dol fnk SIG www.alcaldianeiva.gov.co, La copia o impresién diferente a la
ilidad do {a Alcaldia de Neiva




FOR-GDC-01 ' on

Versién: 01 NQ |Q“.7
Vigente desde: 3 s
Marzo 19 del 2021 m%

Aeivs OFICIO

]
2 .,;5552
g
=] .
3 & 4

R

1%

i

NSO ety

s

i

T B SN e R~
’é Tl 4 RS f
& s T 5 3
? __f/?rﬁ%f%ﬁ_c- . §§
i e :
: 4 g
é; Zj@;a: Ej
% Sy e § 4

Sﬁiﬁg
.

Fiy, g
o
¥
T 5 F sk s o 574
B8 e u i Mg g g W s g
i ‘é{*_& Yogn %’{&’ﬁ U Dl B Yo ot Yinpsh

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresitn diferente a la publicada, sera
considerada comg documento no controlado y su uso indebldo o es responsabliidad de la Alcaldia de Neiva




< UPZ RIO DEL ORO - COMUNA 6
PNO-15B

P Sn it 7
PR
-

L

v

Ry IEs

&3

e
B
L

Pg

SLCALDIADE NEIVA

et b e vt e,

4

O o weliE LR
) 21t St iR o
. . ! AL -FICHASINORMATIVAS! .
TLh o s T e he =TS 9% " :
<" A A, wF N :‘fiz TN «‘;_G. NER‘A'E'& .

POLIGONO'NORMATIVO;| PNO-158

e LV

i X
24 D30 5 wades Tdef - )

. AREA[Hag), Il 46,8570 AREA(HAS) ~ e

R ~

BARRIOS |

* EL OASIS

“ : SRS PN R 0 —
RS .:;A\sl - %i ft%'%»ﬁkﬁﬁi‘Wx#;*m
:
2
2
s
H
2
8
<
=
<
4
5
~ o~
H g
-
" 4 ) H
: \ :
- % 4 n - >
SR o . S
E : " POLGONONORMATIVOPNO-IS v
I som &~ CONVENCIOHES < ¥ e ey e T e - -
- CTJmeDDs ¥ PERFILES MALES : ALTURA (P1SOS . - o ” g
T e [Jesrrios - ooeeRALESPEGA, S " ):zuma - - R mmsgos WY g s £
3 POUDOKD SO FERFLVI 1 v PEls o AzmuaTmca QR Rexgo ko Raam Resgo fo todeiade |13
g IORARID s PERALAE EX ERoumms o D BE Reosoper fusin  BiTIAn ResgoMads &
Ad s -
g 4 ANTENAS ;  Semm PERTL\G Eliouas g wriourma [E¥d Rl Raxgo Mo por tandacitn EX{ AmE Resgo Mado por Erodin
EQUIPAMIENTO % e :5'“’"‘“ AEROUAUTICA-S § £0C R Riexo Bao - ANl Resgo Mediapor bundacite | |
: RECREAIONAL % ¢ 2T e T TERAE 109 FOE Fesge Byjo por Grosiln SA $h Fiesgo Sparecta
R EZ . mroreccon 3Rt Respo Bajo por uncaditn AER  Area pana Exaxdo da Riexp
§ ) 3 & U i L] L] U
5T500- CRETTSO BEBOORTU T RGR2S0N 2635002~ TS~ 260007 369250425~ 369500~
] < ~ ™~ L aen e *
» -
'\
lde3
N




TR

-y

UPZ RIO DEL ORO - COMUNA 6
PNO-158

amenaza media por
remocion en masa

v,g

L D O 1 s (R
Ry ke 5 T ,‘f

(ANc;so .
PERFIC)

30M PERIMETRAL

VE(

V1{(27M{C218 PERIMETRAL

V3(

16M|C24AS
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o : COMERCIO LOCAL: .
¢ < | D223203-G521902-G523100-G523103-G523908- P
s G524109-G524402-G524403-G524603-G526100- COMERCIO LOCAL:
G521101-G522901-G524102-H551901-H552203-

# G527101-H552200-H552201-H552202-H552400-
1633104-1642100-1642103-1642104-1642204-K713013- S #  H552204
0930100-0930101-0930102-0930103-0830104- %

Vivienda de Interés Soclal Vivienda
Tradlclonal AV — Tipo 4.
Actividad destinada al uso resldencial

sujeta a las disposliciones ’5575 - , 0830200-0930201-0930202- . N
gubemamentales establecidas para =
| dicho uso. * DOTACIONAL LOCAL:
M804200-N851300-N851400—N851402-N851500-«
N851501-N8531 01-N853103-N853201-N850000- . C:)MERCIO REGIONAL GRUPQ 1: G505101
s N851201-0819100 * 5 v’:‘ . -
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{ Requlere zonas de estaclonamiento para empleados y visitantes
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Profesiones liberales que incluyan servicios de laboratorio deberdn cumplir con las condiciones ambientales .

Para la asignacién de usos del suelo deben imperar las minimizaciones de los impactos Ambiental, Fisico y soclal de lo contrario no se podra

1w B

permitir su uso asi lo determine la zona correspondiente.
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Toda actuacién de parcelacién, urbanizacidn, construccidn, reforma o demolicién que contravenga el Plan de Ordenamiento, los instrumentos y las
normas que lo desarrollan, dara lugar a la imposicisn de sanciones urbanisticas a los Tesponsables, incluyendo la demolicién de obras, segun sea el
caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacién de las sanciones estas

infracclones se considerardn graves o leves, segun afecte el interés tutelado por dichas normas

El incumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en el presente Acuerdo se sanclonara segun lo estipulado en la Ley 810 de 2003, el Codigo
Nacional de Policia, el Cddigo Departamental de Policla y por las disposlclones contenidas en la ley psnal vigente, respecto de las acciones u

omisiones de la Administracion y los particulares en esta materia. .
Para el caso de las oficinas de entidades administradoras y prestadoras de servicios de salud y oficinas de asociacién de profesionales que incluyar

servicios de laboratorio deberan cumplir con las condiciones ambientales requeridas por la autaridad competente
Los Bares, Tabemnas y Discotecas que expenden o consumen bebidas alcohélicas, no podran estar ubicados a menos de 100 metros de
establecimientos con el usa dotacional (Educacién, Defensa, y Seguridad social).

e .
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Los establecimientos coma terminales de transporte, hospitales y clfnicas, coliseos y polidepartivos, deberan desarrollarse previo aprobacion del
plan de Implantacion y normas amblentales correspondlentes ... para los establecimientos como Centros comerclales, Centros automotores ,
Talleres de servicio al vehiculo, Centros de actividades de venta y consumo de licores, Los proyectos que se desarrollen dentro de las dreas de
centralidad de segundo nivel y centros logisticos locales al igual que las Areas de desarrollo turistico prioritario y Servicios turfsticos como hoteles,
aparta hoteles, residencias y hospedajes para los cuales se, requerira la presentacién del plan de implantacién Se requlere plan de impantaclon los
que tengan una superficie Igual o superior a 2.000 metros cuadrados.

Todos los uses dentro de! territorio municipal que no estén dentro de los usos principales y los usos complementarios, se consideran prohibidos al
igual que la Industria transformadora de alto impacto ambiental y fisico la cual solo se deberd adelantar en el drea industrial establecida en el suslo
suburbano y rural.

Los Casinos, bingos, billares, clubes de bolo y tefo, juegos electrénicos permitidos v juegos de azar, no podrén estar ubicados a menos de 100
metros de establecimientos con el uso dotacional (Educacién, Defensa, y Seguridad Social).

Se considerara Uso Establecicjg aquellos que no cumplan con la totalidad de las normas aquf establecidas, la Normativa Ambiental vigente y tendrén
un plazo maximo de doce (12) meses contados a partir de la publicacién del presente Acuerdo, para adecuar sus Instalaciones conforme a las
exigencias del P.O.T
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. DIRECCION DE GESTION CATASTRAL

&

"No es un certificado plano catastral, eSte.documento reemplazajla ficha fisica y es extraido de [a base
catastral como ficha digital a la fecha 14/07/2022"; ]
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- FICHA PREDIAL N°: 12524942

MUNICIPIO:NEIVA ~ * CORREGIMIENTO: Casco Urbano ¢ X .
BARRIO: SECTOR 6 VEREDA: mnz-0096
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: C 31BS CON T 37 FUTURO DESARROLLO Cs

- CEDULA CATASTRAL ¢ -
MUNICIPIO SECTOR CORREGIMIENTO BARRIO [|MANZANA./VEREDA, PREDIO EDIFICIO UNIDAD PREDIAL
001 1 001 _926__ 0096 01246 0000 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO [|[MUNPIO {{ZONA {|SECTOR HCOMUNA ||BARRIO ||MNZ/VRD {|TERRENO {{CND.PROP [|EDIFICIO [IN. PISO U.PREDIAL

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA MADRE:
¢ MATRICULA:
SIN DATOS DE ORIGEN NUEVO N/A
200 - 242075
PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO
NIT 100.0%

1 =~ || MUNICIPIO DE NEIVA 891180008 i
..

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. [ ESCRITURA = FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO

1 0 01/02/8899 OTRO Huila Neiva

| IR | R | Rk clviict ot S | Do | K S | Rl S
AREAS

AREA TOTAL LOTE: 9.093,75 m®
COFEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES
_ s s — e e e —_
VIGENCIA: 2022

VALOR TERRENO: $ 0
VALOR CONSTRUCCION: $ 0
AVALUO: $ 76.030.000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DPE ARQUITECTOS - HUILA

AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO

TIPO DE PROPIEDAD
INMUEBLE URBANO
FUTURO DESARROLLO VIVIENDA
LOTE FUTURO DESARROLLO VIVIENDA CLL 31BISCON T 37
Municipio de Neiva

PROPIETARIO(S):
MUNICIPIO DE NEIVA

SOLICITADO POR:
MUNICIPIO DE NEIVA NIT - 891180009

ELABORADO POR:
Jairo Garcia Ramirez.
Arquitecto
Universidad Catdlica de Colombia
Matricula Profesional 25700 - 22872 de Cundinamarca
Registro Abierto de Avaluadores ~ R.A.A. AVAL-12113602
Division Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Huila.

Neiva, Enero 22 de 2.024

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS s HUILA

INFORME DE AVALUO
OBJETO: El propodsito del presente informe es realizar el Avaltio Comercial del lote de terreno LOTE
FUTURO DESARROLLO VIVIENDA CLL 31BIS CON T 37, con destino a buscar la viabilidad

econémica para ejecutar un proyecto de vivienda de intere4s social en el Municipio de Neiva
Departamento del Huila.

1.0 INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: La solicitud la realiza los propietarios.

A,
5

Dy lnsmuug
igeilat LR

Ity

1.1 TIPO DE INMUEBLE : Inmueble Urbano
1.2 TIPO DE AVALUO : Comercial Urbano.
1.3 MUNICIPIO : Neiva

1.4 DEPARTAMENTO : Huila

1.5 PAIS : Colombia

1.6 DIRECCION DEL PREDIO : Calle 31 B sur con Transversal 37.
1.7 DESTINACION ACTUAL :Alafecha de la visita se comprobé que el predio no se encuentra
ninguna actividad.

1.8 DESTINATARIO DE LA VALUACION: Solicitante.

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
Pagina 2 de 29
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1.9 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Perito actuante no sera responsable por aspectos
de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma
(escritura).

NOTA: El Perito actuante, no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto a la persona
Natural o Juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

1.10 FECHA DE VISITA: Enero 20 de 2024. Practicada por el Perito Avaluador JAIRO GARCIA
RAMIREZ. Inscrito en el Registro Abierto de Avaluador (RAA) con el nimero AVAL- 12113602,
otorgado por la Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores — ANAV

1.11 ATENDIDO POR: Personal asignado por la Alcaldia de Neiva y la Secretaria de Vivienda y
Habitat.

112 BASES DE LA VALUACION, TiPO Y DEFINICION DE VALOR

1.12.1 BASES DE LA VALUACION

El presente avalto fue realizado con base a la definicion de valor de mercado, y ha sido elegida porque
el sector cuenta con inmuebles comparables (en proceso de venta o que han sido vendidos
recientemente), para la determinacién del valor del inmueble objeto de la valuacién.

1.12.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

El valor de Mercado se define como el precio mas probable que una propiedad debiera presentar en
un mercado abierto y competitivo bajo condiciones requeridas para su venta justa, actuando comprador
y vendedor en forma prudente e informada, asumiendo que dicho proceso no se encuentra afectado
por algun estimulo indebido. Implicita en esta definicion se asume la consumacién de la venta en una
fecha especifica, asi como la transferencia titulada de la propiedad del vendedor al comprador bajo las
siguientes condiciones:

- Elvendedor y el comprador se encuentran igualmente y normalmente motivados.
i - Ambas partes actiian bien informadas o asesoradas, en beneficio de lo que consideran sus

mejores intereses.

- Se asume un tiempo razonable de exposicién de un mercado abierto.

- El pago se realiza mediante recursos monetarios en efectivo o en términos de un acuerdo
financiero comparable.

- El precio representa la condicién normal de la propiedad en venta, sin ser afectado por
financiamientos creativos especiales o descuentos o concesiones otorgados por cualquier
parte relacionada con la venta.

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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2.1 SOLICITANTE: Solicitud efectuada por la ALCALDIA DE NEIVA - HUILA -

2.0 INFORMACION BASICA

2.2 TIPO DE INMUEBLE: Lote FUTURO DESARROLLO VIVIENDA CLL 31BIS CONT 37, Terreno
CORRESPONDIENTE al grupo Vivienda tradicional de interés social tipo 4 —~ VT 4 UPZ Del Oro,
UGL El Timanco, segtn ficha normativa.

2.2 TIPO DE AVALUO

2.4 LOCALIZACION

e PAIS

e DEPARTAMENTO

s« MUNICIPIO

e VEREDA

e BARRIO CATASTRAL
¢ BARRIO COMUN

e MANZANA CATASTRAL
e CEDULA CATASTRAL
e SECTOR

« DIRECCION

e DESTINACION ACTUAL

2.5 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

: Comercial urbano.

: Colombia

: Huila.

: Neiva.

: Neiva.

: 61

: Cuarto Centenario

: 2460

: 0106000000961246000000000
: Comuna 6.

: Calle 31 B sur con Transversal 37
:N/A

Calle 31 B sur

2.6 TRANSPORTE: Sistema puiblico sobre la calle 31 B sur

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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CONVENCIONES
=== PERFIL ESPECIAL
| —— PERFILLUDICO
e PERFIL V1
m——e PERFILV2
== PERFILV3
3.0TITULACION Y TRADICION
3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/ O CONSULTADOS:
Escritura Adquisicién : Si.
Certificado de Tradicién y Libertad : Si Fecha: 27 de mayo de 2022
Recibo del impuesto Predial : Si Fecha: 21 de julio de 2022
Licencia de Construccion : No
3.2 TITULACION E INFORMACION JURIDICA.
3.3 PROPIETARIO(S) : MUNICIPIO DE NEIVA. NIT 891180009
3.4 TITULO DE ADQUISICION : Escritura No 330 del 27 de febrero de 2015 de la Notaria
segunda del circulo de Neiva.
3.5 MATRICULA INMOBILIARIA : 200-242075
3.6 CEDULA CATASTRAL : 0106000000961246000000000

3.7 LICENCIAS DE CONSTRUCCION  :No
3.8 CODIGO CHIP :N/A

3.9TIPO DE AVALUO : Comercial.

DESTINACION ACTUAL: El bien inmueble a avaluar en la actualidad no tiene un uso especiffico; Lo
definido por norma urbanistica derivadas del P.O.T del municipio de Neiva, Ficha Normativa PNO - 15B
Comuna 6, UPZ del Oro, UGL Timanco, correspondiente al grupo Vivienda tradicional de interés social

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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tipo 4 — VT 4. Usos compatibles: Comercio Local y Dotacional Local. Uso condicionado: Comercio
Regional tipo 1.

3.10 Vivienda tradicional de interés social tipo 4 — VT 4. En su vecindad se observan conjuntos
residenciales de interés prioritario, viviendas unifamiliares de interés prioritario, Centro de Desarrollo
Infantil Mis Huellitas, Colegio Rodrigo Lara Bonilla y la Construccién de Colegio y CDI IV Centenario.

3.11 INFORMACION CATASTRAL.

Tabla 1. Avalio catastral. Fuente. Secretaria de Hacienda Municipal

Lote Area total Avalué catastral | Area Valor catastral
topografica /metro
cuadrado

Uso: Vivienda | 9.094.69 mts2 | $76.030.000.00 | 9.094.69 mts2 $8.360.46
tradicional de
interés  social
fipo4-VT4

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

3.0 REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE AL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUQ EN RELACION CON LA ZONA DEL INMUEBLE A
VALORAR.

LA NORMA DE USO SUELO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION Lote Futuro Desaﬁollo
Vivienda.

3.1 NORMAS APLICABLES: Acuerdo 026 del 2009, por
medio del cual se revisa y ajusta el acuerdo niimero 016 de 2000 que adopta el

plan de ordenamiento territorial de Neiva, Vivienda tradicional de interés social tipo 4 — VT 4, Ficha
Normativa PNO — 15B.

3.2 PLANO DE USO Y ACTIVIDAD DEL SUELO:

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com .
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S Sy SISV
S

PAAE | Proteccion.AsE
PAAL Proteccion, Axl
PE Protecclon, Exchssion
PN por

) PRAN | Protccion, Ra-nm

| e Prateccion, Ronda Hidrica
TR | pzomA | Proteccion,ZPMA
] reo Recreacional, Cancha Deportiva
| we Recreacionat, Parque
] =ep Recreacional, Parque Deporive
3] rec Recrsacional, Pamus de Ciidsd
3] v Resldencial, AV Tradicional Tigo 1
)| v Resitiencial, AV Tradiclonal Tpo 2
] v Residencial, AV Teadicional Tipo 3
£ wiste | Resigeneiat avvisTipa «

Ia 2
SacUE i

llustraidn 2. Plana Usos y actividad del suelo. Fuente. Pot Neiva.

3.3 FICHA NORMATIVA: PNO - 15B comuna 6 (ver anexa)

34 ZONA: UPZ Del Oro - UGL Timanco

35 AREA DE LA ACTIVIDAD: Vivienda tradicional de interés social tipo 4 — VT 4
3.6 TRATAMIENTO: De Desarrollo

3.7 VOLUMETRIA: 5 pisos de acuerdo a ficha narmativa PNO - 15B -comuna 6.

3.8 USOS PRINCIPALES: Vivienda tradicional de interés social tipo 4 — VT 4
Clasificacion de acuerdo al POT:

Articulo 439°. Uso residencial. Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para
proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Vivienda Tradicional de Interés Social tipo 4 — VT 4. Actividad destinada al uso residencial
sujeta a las disposiciones gubernamentales establecidas para dicho uso.

Tipos de vivienda compatibles:

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Bifamiliar
Vivienda Multifamiliar

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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3.9

USOS COMPATIBLES DE ACUERDO AL POT: Comercio local;

Articulo 441°. Comercio De Cobertura Local. Corresponde a la venta de bienes y
servicios de consumo doméstico (relativo al hogar), requeridos por los residentes de un barrio.
Presenta dos modalidades principales de desarrollo; en dreas o espacios de edificaciones
residenciales que fueron destinados al uso comercial sin adecuaciones fisicas importantes, ni
del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se mantiene como tal; o en establecimientos
situados en edificaciones multifamiliares o en manzanas o centros comerciales de las
urbanizaciones.

Caracteristicas del comercio de Cobertura Local. El comercio de cobertura local presenta
las siguientes caracteristicas:

1. Venta al detal de bienes que no requieren zonas especiales de exhibicién y/o bodegaje.

2. Actividades de venta de servicios de necesidad local.

3. Abastecimiento mediante vehfculos pequefios o medianos que no requieren zonas
especializadas para cargue y descargue ni vias de acceso de gran magnitud.

4. Poca o en algunos casos ninguna generacién de empleo (méximo 3 empleados).

5. Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el establecimiento suele
ser corta. Por lo tanto no se advierten mayores exigencias de  estacionamiento de vehiculos
automotores. .

6. Tienen horarios laborales y de atencién al publico entre 5:00 a.m. y 10:00 p.m., sin
afluencia concentrada en horas, dias o temporadas determinadas.

7. No requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para
una zona residencial.

8. No requiere especializacion de las edificaciones. Deben respetar los paramentos v
conservar el espacio publico libre de obstaculos y actividades.

9. Las actividades inherentes al uso del establecimiento deben realizarse al interior  del
predio. .

10. No se genera actividad de consumo de bebidas alcohdlicas.

11. No requiere ni genera usos complementarios.

Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo
tanto puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso residencial.

Dotacional local:

Articulo 454°.- Dotacional de Cobertura local. Son aquellos usos cuya funcién es la
de prestar los diferentes servicios asistenciales, educativos, administrativos, culturales, de
seguridad, de culto, transporte, abastecimiento y recreacion como soporte de las actividades de
la poblacién en un area inmediata a la vivienda en zona dispersa o nucleada dentro de los
centros I4gicos locales. De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, estos equipamientos
funcionan en espacios construidos especialmente o en reformas o adecuaciones de
construcciones existentes.

El funcionamiento de esta tipologia tiene las siguientes caracteristicas:
a. Tienen bajo impacto urbanistico social y ambiental.
b. No generan trafico, ruidos ni contaminacion. -

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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c¢. No requiere espacio ptiblico complementario especializado.

d. No generan usos complementarios.

e. No requieren mayor capacidad instalada de servicios ptblicos que el sector aledafrio.
f. Es compatible con todos los usos.

3.10 USOS CONDICIONADO: Comercio Regional Tipo 1

5.0 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar corresponde
a la COMUNA 6, UPZ Del Oro, UGL Timanco, delimitado por el Norte, con Barrios Limonar y
Manzanares; Por el Oriente, con el Rio del Oro, Por el Sur con el barrio Puerta del Sol y Por el Occidente
con la futura avenida perimetral de oriente.

5.2 i ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El Predio objeto del presente estudio valuatorio est4 ubicado
en un Area de tratamiento urbanistico de Desarrollo con actividades educativas de influencia zonal.
segun los planos normativos; Uso del suelo FU-19 del P.O.T del Municipio de Neiva, Dentro de las
actividades existentes en el Sector donde se encuentra el inmueble se evidencia actividades de uso
habitacional hasta cinco (5) pisos, viviendas unifamiliares en uno y dos pisos y dotacionales, tales como
Colegios y Centros de Desarrollo Infantil.

5.3 USOS Y EDIFICACIONES PREDOMINANTES: Sobre el drea de influencia prima el uso de
vivienda entre uno y cinco pisos, se caracteriza por ser zona en proceso de desarrollo urbano en el que
predominan usos dotacionales.

5.4 LINDEROS DEL PREDIO:

Norte : Calle 31 B sur

Sur : Area de proteccién

Oriente : Colegio y CDI IV Centenario en construccion
Occidente : Skate park

5.5 TOPOGRAFIA DEL SECTOR: Se caracteriza por presentar un relieve con pendientes suaves,
colindando con zonas de proteccién ambiental con pendientes fuertes pero estables

5.6 ELEMENTOS ARQUITECTONICO Y URBANOS IMPORTANTES EN EL SECTOR:
Sobre el sector se destaca el Colegio Rodrigo Lara Bonilla, el CDI Huellitas IV Centenario, El Colegio
y CDI IV Centenario en construccién.

5.7 EN SECTOR ALEDANOS SE DESTACA: El ambiente urbanistico de las dreas aledafias al
area de estudio se desarrollaron barrios con casas en serie, disefiadas y edificadas por urbanizadores,
con propuestas homogéneas en lo urbano, dotadas de espacio ptiblico, antejardines y aislamientos,
con materiales que se acogen a normas y cédigos de construccion.

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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5.8 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTORY SU ESTADO: Redes de servicios ptiblicos basicos:
Hacen presencia, acueducto, alcantarillado y energfa eléctrica en buen estado.

Redes de servicios publicos complementarios: Alumbrado publico, gas natural, y teléfono en buen
estado.

59 ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR:
Se le asigné el estrato 2

5.10 AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

* VIAS: Las vias principales se encuentran en regular estado, toda vez que la tnica
via de acceso al predio se encuentra en pavimento rigido en regular estado y un
gran tramo sin pavimento. Las vias secundarias inmediatas al lote, se encuentran
en regular estado. En general tienen buenas condiciones de conservacion y
manejo ambiental sobre los antejardines y arborizacién.

e ANDENES Y SARDINELES : Si, regular estado

e SENALIZACION URBANA : 8i, buen estado

¢ DEMARCACION VIAL :No

¢ SISTEMA DE SEMAFORIZACION :No

o ZONAS VERDES Y ALAMEDAS :No

e PARQUES : 81, mal estado

e ASPECTOS GENERAL CIUDAD : Buen aspecto, proceso de desarrollo
urbano.

5.11 VALORIZACION:

Este predio le entrega al 4rea de influencia un claro propésito de desarrollo desde la perspectiva de las
formas urbanas, generando de esta manera la transicién articular con la ciudad construida. La
respuesta a este hecho real del desarrollo previo de la ciudad, es la propuesta consecuente con las
necesidades establecidas en el POT y una articulacién coherente con los proyectos que se ejecutan en
la actualidad y el nuevo perfil, que es la tendencia del futuro desarrollo de la ciudad.

5.12 IMPACTO AMBIENTAL:

Actualmente el predio se encuentra en su gran mayoria cubierto por rastrojo, y en algunos sectores se
encuentra disposicién de escombros, ademés de ser un predio sin desarrollar que se presta para la alta
delincuencia evidenciada en el sector.

6.0 DESCRIPCION DEL PREDIO.

6.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:

6.2 UBICACION: Corresponde a un inmueble que ocupa un area de 9.094.00 metros cuadrados
con frente sobre la calle 31 B sur.
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LINDEROS GENERALES: Los linderos y demas especificaciones obran en la Escritura No 330 del 27
de febrero de 2015 de la Notaria segunda del circulo de Neiva.

6.3 FORMA GEOMETRICA: El predio tiene forma rectangular.

6.3 TOPOGRAFIA: El predio tiene una topografia plana.

6.4 ESTRATIFICACION ECONOMICA: El predio se encuentra clasificado dentro del estrato 2.
6.5 VIAS DE ACCESO: Calle 31 B sur.

ESTADO DE CONSERVACION: La via se encuentra en regular estado de conservacion.

6.6 INFRAESTRUCTURA: El Inmueble cuenta con servicio de agua, alcantarillado, recoleccion de
basuras, energia eléctrica, gas domiciliario, teléfono y tv cable, aledarios al lote.

6.7 SERVICIOS PUBLICOS: La via de acceso al predio en concreto rigido en regular estado, con
alcantarillado, con andenes en concreto, y alumbrado publico.

6.8. NORMATIVIDAD: El soporte técnico es el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Neiva, adoptado mediante acuerdo 016 de diciembre de 2000 y Ajustado, Revisado y Aprobado
mediante Acuerdo 026 de septiembre de 2009. De acuerdo al POT, se adjunta Ficha Normativa del
sector.

6.9. GEOREFERENCIACION:

LADD s COOR A -
I i v N
127 | mizezo0.6703 Boa,
127 | 128 3 3314'50.52° € 12252 126 | m1z.824.0130 DORCIRITDE
120 123 S 33«4's0.52° £ 17.04 123 BiZ.300.2002 B£88,628.0749
2% | 124 3 5a35'34.800° W o 124 ST ZA9B42DT [E8.6
124 | 144 N _5372X40:34~ W 16:08 144 | 812,507.9529 BEASPE7E1D
144 1435 N _65°20°14.20" W 6.854 143 B12,510.8076 DO DVI.B44T
143 | 142 H_B4S1°06.00" w 320 14z | mizsiuioze ABE500.2677
T4z | 14t B BOIB44.00" W 7.2z 341 ®1Z 5008857 B68.583.1084"
141 | 140 S 720D IXInT W 1617 140 | m1Z.50406331 8885877509
140 | 139 3 FAWSAST w 5.00. 130 | ®12.303.0000 2838,302.0787
138 | 138 5 BIZOITI4" W 6.22 138 | mz.303.32858 B6E.336.6636
138 137 N B3°24'GX 73" W 576 137 B12.504.1807 B68,S50.0388.
137 135 N _B014'07.82" W .30 138 B12.504.7873 BE8,341.8559.
338 | 135 ‘S B020°4T25" W B0 135 | m1zsos 7450 800,137.0536
3% | 134 & .7377D1. 0" W 10.08 134 | mizBotB074 BB8E,AZ7.4503
134 | 133 - S.0506°38.08" W 7. 153 | 8123011205 BCE 1233048
133 | w17y N _D1°30'2X66” £ 2123 MIZ3.|  m1ZS2Z.3647 BOR,N20.4134
NITS | MIT2 N 153851734 W . 6.00 NIV DPIZ,528.1200 BBE,IZATETT
CENTRO DE CURVA 4 BFI2L,522.6278 BESBIB 4188
DELTA = 34832207 CURVA'~ 6.bo i}
RADID w e SUDTAN= 314
Mi172 w170 H SES4A4T W 38.09 M170 | 812.560.712% 865.503.3518
N17O0 U170 R_32°44' 18,00 W 510 B12,345.0810 868,500 543
vizoa| 125 TN IBBISR 44 £ 0,06 125 | BZBISO0IN7 B88,504.8175
A} 1257 | 150 N DN X406~ W Za0 BIZB78.4004 BOB.304,0878
CENTRO DECURYA 131 g 268,501, 4700
DELTA = 303T21.88"  CURVR - 2|
y RADID = -5.33 SUSTAN= {127
130 | 1as N 30175841 W B.01 120 | Biz2.S82.3168 285, 5006182
129 128 N 201T49.96" E 18.03 128 B2, 0064223 BESBOS. 8147
oz =7 N _EEA517.07~ € Frery 127 | BIRGZeG76S | 488,551.5a70
BUPERFICIE = 9,004.88 m2
. r r
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7.0 CONSIDERACIONES GENERALES DEL AVALUO

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma
(escritura).

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER
DE INDEPENDENCIA): El avaluador declara que: no existe ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

El avaluador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del informe.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacién de parte
o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al
nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

8.0 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA
8.1. VALOR DE LA CONSTRUCCION. N/A

8.2. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las oferfas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Talés ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

8.3.. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto del avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada.

8.4. JUSTIFICACION DEL METODO. Este método es utilizado para este avaliio debido a que en la
investigacion se encontré informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos
que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los parametros
estadisticos establecidos en la Resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2.008 del .G.A.C.

8.5. VALOR DEL TERENO: Para determinar el valor del terreno se efecttio una investigacién de
mercado (ofertas y transacciones recientes) de predios del sector. .
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9. ESTUDIO DE MERCADO
B W & L T ﬁ: B M gu, e
& A P COMPARACION DE MERCA'DOaFUTURODESARRO T
L 4 #, B, lﬁ":h“r W 35 X .
VALOR M2 UENTE
MREA | ywop | FAGTORDE| FACTOR eacton | TeRRENO | YI’(‘)T
ON OTt
OFERTAS| UBICACION DEL OFERTA24ST NEGOCIACIO | ADECUACI [FACTOR usicacion| HomoLogAp | TELEFON DESCRIPCI FOTO0
LOTE N ON AREA o 0
https:/fcasas.
ﬁé’ﬁ%é’i’ TERRENO URBANO
LOTE VIA AL CAGUAN | 19.582,00 {§ 4.500.000.000 | § 4.050.000.000 1,10 1,10 115|8 *a 287.794 1 256-4953- 3g:§ﬁ‘|;:cni(a)::c1lﬁomeu
- 1214ec8e5cf-
Nt 4..\: bcds- MESOPOTAMADE 1958241 M2
1 atkasafhe -
] £ é:t‘ . ’ s
LOTE ZONZ INDUSTRIAL | 1000,00 |$  200.000.000 |$ 180.000.000 112 1,20 12048 7 _290304? To¥y -°_¢ N Jé
ER fe ':;‘—“ vk /
Ll o= bﬂ\
LOTE VELLAVISTA | 2361,00 |§ 1.597.000,000 | § 1.437.300.000 1,00 1,00 1,008 608.767 . AN \\\\
-;:J'i AR e N
vo v e Y
pipsdlcasas.nt bos4q5 4 porla i 2l sur de Neiva, T3
ula, df
situado en una 20na de alio flujo
2430125 1, enicularycon acceso ala futura
LOTE VIAALSUR  |25.169,00 | $ 2.519.600.000 | § 2.267.640.000 1,00 1,00 1008 90.097 |39ad- b mI; ¢a. Esta oropied
12350463260 doble 3. Esta propiedad
NOTA:Sa el el Eswidlo Go PROMEDIO § 280040
Mercado en el sector descartandose -
las muestras superiores e inferiores DESV. ESTANDAR 1778
al promedio de la muestra. se COEFICIENTE VARIACION 1%
determind escogerlas dos primeras No. DE DATOS 5,00
de las muestrasya que estin
dentrodel RANGO del LIMITE SUPERIOR $ 290.824
COFFIRENTE LIMITE INFERIOR $ 281214
VALOR ADOPTADO $ 084

VALOR ADOPTADO TERRENO URBANIZADO: $290.637 M2
Al valor de terreno urbanizado $290.824, se resta el valor del Urbanismo correspondiente a $130.000,

nos queda en $160.824, valor M2 de terreno en bruto.

CRITERIOS DE AVALUO

. Ubicacion y acceso del predio.
 Futuros desarrollos.
» Estado actual de la vivienda.
» Factibilidad de servicios Publicos
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9.0 RESULTADO DEL AVALUO

i ﬁ%é’ﬁ“’%muo géé‘?"ém v
:U?T.,U,RQ§DJESR§R'QE@0§VIVIENDA%NE' GHUIEARE:S
ITEM UND AREA 'VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
VALOR TERRENO M2 9.094,69 S 160.824,00 $ 1.462.644.425
VALOR TOTAL L

s o 1.462.648.425

SON: MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS ($1.462.644.425,00) T

PERITO ACTUANTE:

1<

N
e aaneaNy A

JAIRO GARCIA'RAMIREZ
Arquitecto
Universidad Catdlica de Colombia

Matricula Profesional 25700 - 22872 de Cundinamarca
Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A. AVAL-12113602
Divisién Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Huila
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ANEXOS.

Tres (3) fotografias del predio y tres (3) del entorno.
Certificado de tradicion.

Ficha normativa

Certificado de riesgo

Concepto de Norma y uso del suelo

Recibo de Impuesto Predial afio 2022.

Aval Perito Avaluador. Arg. JAIRO GARCIA RAMIREZ

* * % ¥ ¥ *
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REGISTRO FOTOGRAFICO

-~

Entorno vial Entorno vial

St
|

Entorno via
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lmpmsoul 27 de Mayo da 2022 a tas 11'15@5::11 o

FECHAY HORA DE SU EXPEDICION" - ‘gﬂ o \.»-4' %
= No tiene validez sin la firma del mglstradur on ta ditima péglna - R a
tw, CIRCULO'REGISTRAL: 200 NEIVA ~ DERTO:HUILA  MUNICIPIO: NEIVA vsREDA- NEIVA 7 ""' i * 4
", FECHA APERTURA: 4/3/2015 RADICACION; 2015-200-6-3350 CON: ESCRITURA DE 27/2/2015 B - "1
N T NUPRE: SIN INFORMACION !
2 g . ; - COD CATASTRAL: . or
« ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO N '~ COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION w ® #
o - - & TRv o ) o R
DESCRIPCION: CABIDA Y UNDEROS' . -

FUTURO DESARROLLO VIVIENDA CON AREA DE 9,094:69 M2 CLYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
330, 2016/02/27, NOTARIA SEGUNDA NEIVA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1° DE LA LEY 1578 DE 2012.......LINDEROS; POR e
$ EL NORTE. DEL MOJON 127 AL-MOJGN 125, PASANDO POR EL MOJON 126 EN UNA LONGITUD DE 140.46 ML-COLINDANDO CON
EQUIPAMIENTO 1 DEL DESARROLLO URBANG 1 CENTENARIO SECTOR MAR!A PAULA: POR EL SUR, DEL MOJON M170A AL MOJON
w 124,/PASANDO POR LOS MOJONE_ M170; 1 M
o 144, CON UNA DISTANCIA DE 163,99,
'ORIENTE. nesor;; {EL MOJON, dum,&Mo »gé;

L5

DESARROLT:O ANO IV‘CENTE

iregypmtn

LINDERO%;TECNICAMEP{TE; EFINI
AREA Y COEFICIEN{E

comPLEMEm’Ac:éN: - - -
ESCRITURA 2250 DEL 20/11/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE NEIVA REGISTRADA EL 6/1/2015 POR RESTITUCION EN FDUCIA < - ¥
MERCANTIL DE: FIDUGIARIA BOGDOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO NEIVA DESARRQLLO . )
4, URBANG IV CENTENARIO FASE'2 NIT,'830055897-7 , A: _MUNICIPIO DE NEIVA . REGISTRADA EN LA MATRICULA

3. 200-232789 . ESCRITURA 11548 DEL, 6/12/2013 NOTARIA SETENTA ¥ DOS 7208 BOGOTA:D!'C. REGISTRADAEL * ~ e ;
+ 11112/3013 POR DIVISION MATER Al FIDUCIARIA BOGOTA S:A., VOCERADEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO .. ,: e
"FIDEICOMISO NEIVA DESARROLLGURBANO IV CENTENARIO FASE 4 NIT. 830055897-7 , REGISTRADA ENILA MATRICULA t ol
i 200-232788 .~ RESOLUCION 0168 El;zzIAI;uisALCALmA 1 DENEIVA REGISTRADA EL 26/4/2013 POR MODO DE s .
| ADQUISICION DE: MUNICIFIO DE NEIVA A{ PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADG  FIDEICOMISO NEIVA DESARROLLO M
UREANG V- ENTENARIO FASE4 , REGISTRADA EN LA MATRIGULA 200-198367 — ESCRITURA 224 DEL 9/2/2013 NOTARIA e Ty

L

SEGUNDA ZDEINENA REGISTRADAEL 18!2)2013 POR RESTITUCION EN FlDUClA MERCANTIL DE: FlDUCIARlA BOGOTA SA.

v

UNlClPlO DE NEIVA REGISTRADA EN LAY MATRICULA 200-198367 .~ ESCRITURA 3689 DEL 2811212009 .
NOfAR!A QUINTA 5 DE NEIVA REGISI’RADA EL 18/1/2010.POR MODO DE ADQUISICION DE: COMPANU\ PALMA TROPICAL * A, .
LTOA. , A FIDUCIARIA BOGOTA S.A. FIDEICOMISQ FIDUBOGOTA K MACROPROYECT O BOSQUES DE SAN LUIS , REGISTRADA ;
ENLA MKTR‘CUU\ 200-188367 .~ ESCRITURA4299 DEL'31/12/2008 NOTARIA OUINTA 5 DE NEIVA REGISTRADA E.L -
/172008 'POR DESENGLOBE A: CO AKIIA PALM&’TROPICAL LTOA ANTES DUQUE DE OSPINAE HJOS Y'CIAS.ENC. , 1
REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-198357 - EN'MAYOR. EXTENSION RESULTO DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA L "“‘J' -

o ¥ 4299 DEL,‘.’JFDE DICIEMBRE DE 2003. REGISTRADA EN LA MATR!CULA INMOBILIARIA # 200-197059, ~— ESCRITURA 1504 -~

Eﬂ“lf‘{ﬂZQP§N ARIA PRIMERA E NEI\IA 'REGISTRADA EL /22008 POR' DESENGLOBE A COMPAFHA PALMA TROPICAL =

HIJOS Y CIA S. EN C. NIT, 891101599 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 200:187059 .— =
SC & EL 170/2002  NOTARIA'S.DE NEIVA . REGISTRADA EL 4/12/2002 POR DIVISION MATERIAL Az R !
.. ‘SOCIEDAD'PALMA TROPICAL LTDA ANTES DUQUE DE OSPINA E HIJOS & CIA'S. ENC ., REGISTRADA.ENLA MATRICULA .
¢ 200-169611 .~ ESTE LOTE HACE PARTE DE LA DIVISION MATERIAL EFECTUADA POR ESCRITURA #1632 DEL 18 DE.JULIO DE -} ¥

- 2001 NOTAR!A'S DE NElVA REGISTRADA EL 27 DE JULIO DE 2601 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0163047;

T =
3 < . £,
= F W e Lot S 4w 2 e S
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* Bofo gy ) < 'Nro Matricula: 200-242075
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

1 7 No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

81

HACE PARTE DEL ENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #1632 DEL 19 DE JULIO DE 2001 NOTARIA 3 DE NEIVA, REGISTRADA EL
27 DE JULIO DE 2001 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0163042; HACE PARTE DE LA DIVISION MATERIAL

EFECTUADA POR ESCRITURA #2030 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2000 NOTARIA § DE NEIVA, REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE
2000 AL FOLIO DE MATRIGULA INMOBILIARIA #200-0160101; HACE PARTE DE LA DIVISION MATERIAL EFECTUADA POR

ESCRITURA #1124 DEL 10 DE AGOSTO DEL 2000 NOTARIA 5. DE NEIVA, REGISTRADA EL 16 DE AGOSTO DEL 20600 AL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA #200-0157318; HACE PARTE DE LA DIVISION MATERIAL EFECTUADA POR ESCRITURA #973 DEL 11 DE

» JULIO DEL 2000 NOTARIA 5 DE NEIVA, REGISTRADA EL 25 DE JULIO DEL 2000 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

’ #200-0157060; HACE PARTE DEL ENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #973 DEL 11 DE JULIO DEL 2000 NOTARIA 5 DE NEIVA,
REGISTRADA EL 25 DE JULIO DEL 2000 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0157058; HACE PARTE DEL ENGLOBE

faei

o EFECTUADO POR ESCRITURA #1515, DEL 05 DE OCTUBRE DE 1899 NOTARIA 5 DE NEIVA, REGISTRADA EL 08 DE OCTUBRE DE

% |, 1889 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0152839, 200-0152842 Y. 200-0152830; HACE PARTE DEL DESENGLOBE

s | , EFECTUADO POR ESCRITURA #1073 DEL 27 DE MAYO DE 1997 NOTARIA 5 DE NEIVA, REGISTRADA EL 06.DE JUNIO DE 1957 AL

* |7 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0133414; HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #4631 DEL22  ~

i DE NOVIEMERE DE 1989 NOTARIA 1 DE NEIVA, REGISTRADA EL 29 DE NOVIEMBRE DE 1989 AL FOLIC DE MATRICULA

? :Nmosxmawng&oonsz POR LA SOCIEDADDUGUE DE OSPINA EHLIOS & CIA. S, ,EN.C., DEL gusADouxmo ENMAYOR
EXTENSION{POR.CO X X 51D/

ENEI\{A. REGISTR.ADA ELrOB DE OCTUBRE dE 19‘99“AL FOLIO DE MATRICULA
'QUEYDE\?OSPlNA. SEGUN CONSTA EN Uju ESCRKTURA ¥478; DE!. 07 DE
L7 DEiIIAYG ‘DE 1978. AVFOLIODE MATRICU@\’INMOBI[JARIA A

bO POR ESC4RITURA*1005 bEL 20 DE MAYOVDE 1997 NOTARIA 5 DE

i ISTR 03; O.0F 198 A!. F5 L o;im—: MATRICULA INMOBILIARIA #200-0132898' HACE PARTEDEL =
& | + EncLOBE EFECTUADO POR'ESCRITURA #1605 DEL 20 DE MAYO DE 1959 NOTARIA 5. DE NEIVA, REGISTRADA EL 03 DE JUNIO DE
P 1957 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0132895; HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #4119

; DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1993 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 37 DE SEPTIEMBRE DE 1993 AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA #200-0098870; HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #1639 DEL 21 DE ABRIL DE 1994 N
NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 06 DE MAYO DE 1894 AL FOLIO DEMATRICULA INMOBILIARIA #200-0108509; HACE
PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR LA ESC #1424 DE FECHA MAYO 15 DE 1990 OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE
NEIVA, INSCRITA OCTUBRE 4 DE 1980 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0078549; Y HACE PARTE DEL -
LOTEADD POR ESCRITURA #1211 JUNIO.3.DE 1.983 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA, INSCRITA JUNIO 9 DE 1983, BAJO LA
MATRICULA INMOBILIARIA N0.200,0036660, POR LA'SOCIEDAD‘INVERSIONES Y PROMOCIONES DEL HUILA LTDA . "PROHUILA -

5 LTDA." DEL QUE HUBO EN MAYOR EXTENSION POR'COMPRA A LA SOCIEDAD DUQUE DE OSPINA E HIJOS & CIA.S. EN S, POR .

2] ESCRITURA ND.1211 DE JUNIO 3 DE 1.983, NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA. INSCRITA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA o

4 NDI200-0038100. ACLARADA EN CUANTO A LOS LINDEROS POR ESCRITURA N0.3313 OCTUBRE 11 DE 1985 NOTARIA SEGUNDA DE

NEIVA, INSCRITA NOVIEMBRE 25 DE 1985, BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA N0.200-0036660; Y ACLARADA EN CUANTO A
CABIDA POR ESCRITURA N0.4343 OCTUBRE 28 DE 1988 NOTARIA 1, DE NEIVA, INSCRITA FEBRERO 22 DE 1989, BAJO LA
: MATRICULA INMOBILIARIA NO. 36660, YA CITADA, LA SOCIEDAD "DUQUE OSPINA E HIJOS Y CIA. S. EN C." ADQUIRIO EN ¥ b
- MAYOR EXTENSION, POR COMPRA QUE HIZO A OLGA DUQUE SE OSPINA, SEGUN EN LA ESCRITURA N0.478 DEL 7 DE ABRIL DE
i 1978 OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDADE NEIVA, REGISTRADA EL 17 DE MAYO SIGUIENTE, EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO:200-0008867.—OLGA DUQUE DE OSPINA,; ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA QUE HIZO A gy
MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ, SEGUN CONSTA EN LA ESGRITURA N0.2707 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 18687, OTORGADA EN LA
NOTARIA 1, DE NEIVA, REGISTRADA'EL 13 DELOS MISMOSMES Y AIO, ENELLIBRO 1. TOMO'5., PAGINA 270, BAJO LA
PARTIDA N0.4155, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.2OD—OOD3053;—-MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ, ADQUIRIO *

*  TAMBIEN EN MAYOR EXTENIUSON, POR COMRPA QUE HIZO A ROSA ELENA AFANADOR DE URIBE, SEGUN ESCRITUARA NQ.1649 DEL

A

-

‘x"‘ 22 DE MAYO DE 1843, OTORGADA EN LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EN NEIVA, EL 26 DE LOS MISMOS MES Y A/O, t
T ENEL LIBRO 1., TOMO 1., PAGINA 340, PARTIDA N0.513. LIFS -
S 5
[ 2 - p—ry =
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Uso Prlnclpal Uso compatible Uso COndlclonado
COMERCIO LOGAL:
D223203 G521902-G523100-G523103-G523908-
G524109- G524402-G524403-G524603-G526 100- COMERCIO LOGAL:
Vivienda de [nterés Social Vivienda |  G527101-H552200 H552201-H55 2202 H552400-  |G521101-G522901-G524102-H551 90 1-H55223-
Tradicional AV ~ Tipo 4. 1833104-1642100-164 21036421 04-B42204-K713013- H552204
Actividad destinada al uso reskdancial | = ©830100-0830103-0930102-0330103-0830 104~
stjeta a las disposicionas 0930200-0830201-0830202-
gubernamentales establacidas para
dicho uso. DOTACIONAL LOGAL:
MB04 200-N851300-NB51 400-NB514(2-Na51500- .
NB51501-N853101-NB53103-Na53201-Na50000- | SOMERCIO REGIONAL GRUPO1: G505101
N851201-0919100

R I

5 R *.;»uzw»‘ pg
b pe i et 3 e r A By (e o e

34 DBSERVACIONES:-”
quiete 2005 de eSlack para emplgades y vistantes

iR

[Profesionos berales que incluyan senvcios da laboraterio deberdn cumplir con 1as condiciones ambientalos ¢

Para Ia asignacién de uses del suelo deben imperar fas minimizaciones da los impacios Ambiental, Flsx:oysoual de o mntratio no se podra
nermifir su uso ast lo determine i3 mna conespondiarte.

Toda attuacisn de parcelacidn, urbanizacitn, construccion, 0 demolicion que cont ga el Plan de Ord. i s instrumentos y las
[normas que lo desanolian, dara tugar a la impesicidn de sanciones wrbanislicas a los responsables, incluyendo (a demolicion de obras, segiin soa el
casn sm pesjuitio de 1as evantuales rasporsabiidades civies y penalas do ks infractores. Para efy da la iGn da as - asias|

se idarer &n graves o loves, segin afecte ol inlerés titelado por dichas normas

Et incumplimiarto de tas normas whanisticas contenidas en ef presente Acuerdo se sancionars segin b estipifado en la Ley 810 do 2003, o Cadigo

Nacional da Pokcia, dcmmnspmnmwdemﬁabypalasdsmsnmasmmemdasanlaleypenal i pecio da las ! u
pmisiones de la Administracion y los pariculares en esta mater "‘

[Para el caso de las oficinas da enfidadas administradoras y prestacoras de sesvicias de salud y dficnas do iacion de profess que induyan
servicios do laboratofio debardn cumplir confas condiciones amhemaiasrequmdas pof la autoddad competente.

Las Rates, T. y Di que ep [ alkeat no podrin estar ubitados a meanos de 100 metras da
jostablocimiarios con e! uso dotacivnal (Ed 360, Defy y Seguridad social)
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Los establecimientos como temvinales de fransporte, hespilales ¥ clinicas, colisecs y polideporfivos, deberan desarrollarse previo aprobation dal|
plan de implantation y nogmas ambientales carrespondienles . para los establacimizrios como Centros comerciales, Centros  mtomolores
alleres de servicio al sahicida, Ceniros de acliidxies da venta ¥ consumo da Dcoes, Los proyecis qua se dasamllan dantro de Ias &reas da
nirafidad de segundo nivel y cortros logisticos locales al igual que las Ateas da desarrolo turistico prioritaris y Senddos (tristices como hateles,
aparta hotelas, fesidendas y haspedajes para los cuslas Sa requeting 13 prasentacion del plan deimplantacisn Sa requiere plan de impantacion los}

que tengan una suparficie igualo superior 8 2.000 metros cuadrades. ©

suturbano ¥ fural,

Todos los usos dentro def tenibrio sumnicipat qua no eslén deniro de les uses prindpales y Jos usas compiementarios, se consideran prohibidos al]
igual que la Industria transformadora de alio imipatto ambiental y fisfes 1y cusd selo Sedebers adelantaren el &rea indusinal establecids en ef suela

metras ds establecimientas con el uso dotacional {Educacién, Dekrsa, y Seguridad Sadal.

Los Casines, bingas, billares, duhes da bala y tejo, jueges elactrrices permifidos y juages de azar, no podrin estar ubicados a menos da 100

jaxsgencias detP.OT

Se cansiderara Use Estabiacido aquelios que no aumplan con I fatakidad de fas nomas aqul estzhlacidas, 1a Nomativa Ambiental viganta y tendran
un plazo micime ds dace (12) meses contadas a parfr de la pubBeadian dal prasenta Acuerda, para adecuar sus instalationes cordorme a las
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RAA ANAV

CORPORACIN CORORERANA
Abueto de

PIN de Valhklacitmr beZla73 o e e

Corporacién Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 do Abril de 2018 de la
Superintendencta de Industria y Comercio

B seftor(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 12113602, se encuentra

Inscrito(a) en el Reglstro Abjerto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2019 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12113602.

Al momento de expedicion de esta certificado el registro del sefior(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ se encuentra Activo
y se encuertra inscrito en las siguientes categatias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodeges sitwadoes: total o
parcialmente en &reas wbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotesien'suslo.de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de bscaripeion Rogimen
07 Kar 2019 Réglmen Académico

Categotia 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y deméas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Focha do inscripcidn Ragimon
30 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos ds Proteccion

Alcance

* Bienes amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en Iz estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo do recursos Naturales Renovables y dafios

ambilentales.
Focha de tnseripeisn Regimen
29 Jul 2021 Régimen Académico

Piging 1 dg¢ 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, acueducios y conducciones,
construcclones civiles de infraestructura similar.

Fecha de Inscry I Regimen
30 Oct 2018 Réglmen Académico
» Puentes, ttneles.
Fechadas inscripeian Regimen
9 Ju1 2021 Réglmen Académico

presas, aeropuertos, muelles, demas{

Categorta S Edificaciones de Conservacién Arqueoiogica y Morumentos Historicos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos.
Fecha da inseripeisn Ragimen
30 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

-

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitalss, clinicas y avance de obras. ,
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fechada Regimen

30 Oct 2019 | Régimen Acsdémico

Inciuye todos las

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

y distribucién, maquinaria da construccion, movimiento de tierra,
Equipos de cémputo:

Pégina 2 de

5

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motorss, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacitn, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y maquinaria para produccién y proceso.

Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main framas, periféricos especiales y otros equipcs accesorios de estos. Equipos de telefonta,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte temrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, traclores,camiones Yy remoiques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Fechade i
30 Cct 2019 Réglmen Académico

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomaotoras, vagones, telaféricos y cualquier medio de transporte diferente det
automotor descrito en la clase anterior.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha da inscripeisn ] Ragimen
30 Oct 2019 | Régimen Acsdémico

Catagoria 11 Activos Operacionalas y Establecimientos de Gomercio
Alcance

Establecimiontos de comarcio.

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en procese y prodicto teminado.

Fecha da Inscripcién ] Rogimen

29 Jut 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerc
espectro radiceléctrico, fondo das comercio, prima comercial y otros similares.
Regimen

29 Jul 2021 Réglmen Académico

Fecha de inscripcisn :

Categoria 13 Intangibles Especiales
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ASIEA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS = HUILA

Alcance

* Dafio emergents, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litiglosos y demés
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en fas clases

antgriores.
Fecha de inseripoisn Regtman
29 Jul 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: NEIVA, HUILA

Direcclén: CALLE 15# 5-101
Teléfono: 3118388226
Correo Electronico: jairogara@hotmail.com

Titulos Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formacién:

Técnico laboral por competencias en Avaliios do Bisnas Muebles {Maquinaria y Equipo) e inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Técnico en Avallios - Incatec

Arquitecto - Universidad Catélica de Colombia.

. - __TRASLADOS DE ERA e
.~ -ERA Origen L st ERADestng:. L. e Fechatraslado
Carporacion Avtorregiadonr N ca G o6 € Aux de 1SQct 2019
Avalusdores - ANA Avziadoms ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disclplinarios de la ERA Corporaclén
Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disclplinaria alguna contra el({la)
sefior(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ, Identificado(a) con Cédula de cludadanfa No. 12113602

El(La) Sefior(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ no ha cumplido con el requlsito legal de sufragar 1a cuota de
autoregulaclén con CORPORACIGN COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificaco se I8 asigné ef siguiente codigo de AR, y pusde
escanearlo con un dispositivo mévil U otro dispesitivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacién da digitalizacion de cédigo QR que son gratultas. La verificacién tamblén puede efectuarse ingresando e
PIN directamente en la pagina de RAA httpfwwwraa.org.co. Cualquier tnconsistencia entre la Informacida aca
contenida y la que reporte Ia verificacién con el ¢6digo debe ser inmediatamento reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.
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AISICIA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS -~ HUILA

PIN DE VALIDACION
£0e50a73

Elprusemaoemﬁw.dosawpﬁemhﬁepﬁ&cadecobmbhdemmmhhﬂomwnquamend
RegtsthbSettodeAvalmdoresRAA..alosdiodocho(aB)d!asdelmosdeErmode!ZOZ;yﬁenevigmladeao
dias calendario, contados a partir de fa fecha de expedicién.

Flrma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Reprasentante Legal
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ASCAH

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS : HUILA=DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVAL No.[001-2024 |

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
FUTURO DESARROLLO VIVIENDA

LOTE FUTURO DESARRQLLQ VIVIENDA CLL 31BIS CON T 37
Municipio de Neiva

22 DE ENERO DE 2024

Hoy, 22 de Enero de 2024, en las Oficinas de la Lonja Inmobiliaria SCA Regional Huila de la ciudad de
Neiva, se reunié el Comité técnico de Avaluadores para realizar la actividad de confirmacion de valores
del avaldo referenciado, atendiendo la convocatoria del Presidente de la Corporacion.

Agenda:
1. Verificacion del quorum
2. Presentacion del informe técnico del avaltio
3. Verificacion de la tasacién de los requerimientos
4, Observaciones

Desarrollo:
1. Verificacién del quorum.
Se encuentran reunidos:
La presidente de la Lonja Inmobiliaria SCA Regional Huila: Arg. Carmen Mariana Castrillén Acosta
El Coordinador del comité técnico: Arq. Laura Vega
El Perito Ponente Avaluador: Arq. Jairo Garcia Ramirez.

2. Presentacion del informe técnico
Se verifico que el contenido del informe cumple con los requerimientos, metodologias y esta de
acuerdo con la normatividad vigente

3. Verificacion de la tasacién
Se sustenta y se valida por los asistentes los valores del predio y demas parametros
Se verifico la normatividad vigente

El método empleado de comparativo de mercado esta adecuado para la tasacién de este tipo de
inmuebles y los anexos estdn debidamente sustentados.

Confirmacién
Descritos y sustentados los valores presentados del local se procede a su aprobacion dado que existe
suficiente justificacion para su célculo de acuerdo con la normatividad vigente:

Carrera 72 A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471 » E-MAIL scahuila@hotmail.com 1
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NS CAH

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS ;. HUILA=DIVISION LONJA INMOBILIARIA

FUTURO DESARROLLO VIVIENDA

Municipio de Neiva

LOTE FUTURO DESARROLLO VIVIENDA CLL 31BIS CON T 37

DESCRIPCION UND | AREA M2 VALOR M2 SUB TOTAL
VALOR TERRENO M2 9.094,69 $160.824,00 $1.462.644.425
] VALOR TOTAL AVALUO | $1.462.644.425 |

SON: MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/CTE./L.

4. Observaciones

Los valuadores no revelaran informacién a nadie distinto de la persona natural o juridica contratante
y solo lo hara con autorizacién expresa del mismo, salvo que el informe sea requerido por una

autoridad competente.

El Avaluador ponente ha cumplido con los requisitos exigidos por esta empresa.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de desarrollo econdmico el
presente avalto tiene una vigencia de (1) un afio a pariir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones intrinsecas y exirinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Coprrey B Qs &

Arq. CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA

Presidente SCA Regional Huila Divisién Lonja Inmobiliaria.

Ay

‘/Arq LAURA VEGA MURTE

Coordinador del comité técnico.

RAA. AVAL — 55179895

[oms\\\\\v i ;

II\

Arq. . AIRG\%@A‘RAMIREZ

Perito ponente.
RAA. AVAL - 12113602

c¢.c. Archivo.

Carrera 72 A No. 19 - 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com 2
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De- acuerdo,«a su«soltcxtud yluego:de. loséestudlos respectwos, nos; permltlmos informatle-que

la Electnﬁcadora,,del Huila-S:A E:S:P, lea-otorga Ja dlsponlbllldad de:energia-y petencia de
del proyectogdenemmado BARQUE-R] S]DENCIAL SAN

FRANCISCO *para 100 usu (s ‘ Iocahzado en las URBANlZACIéN »SAN

(s) nue
FRANCISCQO - SECTOR EL EDEN-: EL~TES®E\’O de] munlClpIO de NEIVA: -7, &

Ta xf ‘;’ ,,n L ..“_h‘ $pes B dap e i:,_ . &‘%} ’«_" ‘g%,:. @
_Para dotar de 1energfa el proyecto eI>-constructar debera planear la congxién. al circuito
"Tesoro a 13.8 KV, de la-subestacidn ®rignte,-corriente de corto en el apeyc Mo13609,
tnfés:ca L 80 kA y monofasnca 1{56 KA. .Adicionalmente, deberd. copstruir las redes de
esfmctura necesanas las cuales deberanacumphr
con las normas de Electrohmla o xe 10§ asos no previstos. po¥:la anferior, ¢onh Jas-normas
JCEL para estructuras ¥ C@D ubterrdneas,-subestaciones v depigs.: Asi
plithiento: a-lo; estipulado-en. el Reglamento

Tecnlco de lnsfalaclones Eléctn\cas RE‘I;[E_ Bteberénzobservarseﬁademésu as exigencids de

las resoluclones*CREG 025/95, 670/98: V: demésaque adic'io‘nen o madlf iquen. e B

1 PR, 3 g 0. * e v S

x

Acorde con la resoludén CREG 03812014 Artnculo 19: “El punto de medicién debe; comn:ldlr
con €l punto de conexién. En €l «¢ase- de que-la conexidn se: realice a fravés de un

transformador, el punto de’ medlcnon ‘debe tbicarse en el lado de: alta tension del

transformador”. g N . 4 ‘

e § v »
“ [~ . B
B & ay Pl =3 p,ﬁ < - -’

. En la resolucién CREG 097/2008 31 -eLu ‘L;ano.&declara una potencia maxima requerida que
S [reses consecuhvos la Electrificadora del Huila
entre-la. potencxa méxima aprobada y.la-potencia

Y

S. A E.S.P puede disponer de la dlferenc

maxima empleada T n FEOYCONL L ¥
RSN ) 3:{ ;}.( E\ff- Y ";: By 3 R e ‘,!E, A » g :,., .‘,L{ ‘t,f:, B oW 1#‘1""’ ‘”1"‘“ Py
El disefio y Ias ‘memorias de ca!culq*depe pgesentarse para su revisxén en.la Rivision de
Zona respectiva de Electrohtiila, . dondes deberd. incluirsela. Iocalizacidri de Ias redes
vvw.electrohulla.comice -
A Oficina Princlpal Serviclo de Atencién Integral y Recaudo Empresarial ~ OficinaZonaCentro  Oficlna Zona, Occidents  Oficina Zona Sur Reporta de anomalias
m/ Edibdio £ Bole Edificio SAIRE Calo8No. 7 ~54 Calle 10Mo, 5-26 Calla195urNo.3-05  Linea 15
ALA Km‘lVlaaPalermu Camera 18 Calle'9 Esquina Banio Contro Barnio San Rafael Baria Sclarle - Tel 8
CIBDET PBX 8753222 FAX B75T111 ~ 8757062  TEL.: B600150 - B71352 - 8701959 TEL: 8330222 TEL.: 8370372 TEL.: 8360355 £1800
sC-011d Netva-Hua Neiva - Hula | Garzbo - Huila La Plata - Hull Pilalito - Hula Cod. Postal 410010
s ssgEcdiaeny
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h) Llcenma de construcmon para el caso de proyectos de-urbanizacion (colocar esto en el
" FT-DEX-3-002 {los formatos estan én.la pagina de Eleétrohtiila).

s P

P

Para el caso de" inmuebles arrendados; anexarademas lo siguiente:

a) Contrato de arrendamiento |
s o ) % e o . S
& < ¥ >
b} Fotocopia-de. cedula delwa?rendatano o - et
=, @ TN : o AR
¥ - = - P2 '_«;‘ -

¢) Auterizacion del propieta,r}i'q para efectu'ar la modificacién o nueva instalacién. ‘ .

i 4. Una vez aprobados los planos eléctricos y antes de dar inicio a la obra, se debe
comunicar a las oficinas de ELECTROHUILA en Nelva, Garzén, La Plata y Pitalito'segtin la
zona que corresponda, presentarido el Documento Iniciacion de obra suscrite por parte: del
propietario del servicio, el ingeniero electricisia constructor v el ingeniero interventor de la
obra eléctrica (sl existe), adjuntando el respectivo documenio que acredife su vinculacitn al
proyecto.

5. Mediante esfa nota el ingeniero electiicista de la obra se compromete a presentar
informes mensuales del avance de la obra a Electrohuila, o antes si es necesario.
Electrohuila por su parte, brindard asesdria oportuna a solicitud del interventor, cuando sea
necesario resolver asuntos técnicos, modlficaciones del proyecto inicial, reforma de circuitos
existentes, interrogantes sobre matetiales certificados, etc.

. 6. Los documentos anteriores son requisito para solicitar el serviclo provisional de energia
para la obra, y comenzar la construcci6n del proyecto. Para la provisional se deben adjuntar
los mismos documentos requeridos para una cuenta nueva: (los indicados en el punto 3 y

adjuntando la declaracion RETIE del constructor y el cerlificado de calibracién del medidor).

7. Una vez termmado el proyecto, los ingenieros constructor y/o interventor, sohcitaran ala
Zona correspondiente, la debida conexnon, adjunfando Dictamen RETIE de organismo
‘acreditado y deglaracién del constructor scbre cumplimiento RETIE de la Obra, protocolos
- de equipos de medicién y de fransformador, copia de las facturas de compra de los
principales materiales empleados, planos finales de construccidn, informe final de
interventoria ( si existe), medida de sistema de- tierra, medidas de tension, acta de conexidn
de obra, protocolos de equipos de medicidn, pefniisos de servidumbre (si aplica), pagos de
- Tevisién y conexién y demds documentos requeridos segiin formato FT-DEX-03-004 {los
formatos estéan-en la pagina de Electrohuila).

Satisfecho el paso anterior, v con la presentacion previa del paz y salve por consumo de

energia en la provisional de obra, la Zona respectiva autorizara la conexién del servicio vy el
sellado de los medidores de energla, previa cancelacion de los derechos de conexion.

wwweletlrohuilzconr.co

- Oficina Principal Servicio de Atenclon Integrat y Recaudo Empresarial  OficinaZonaCentro  Oficina Zona Occidente  Oficina Zona Sur Reporte do anomalias
@ Edificio £1 Bole Ediicin SAIRE Calla 8 No. 7 -84 Calla 100,528 Calla19surNo.3-05  Lies$15

2t Km. 1Viza Palermo Carrera 18 Calla § Esquina Barrio Cantro Barrio San Ralzel Barrio Sclarte Tel: B3M100
CIDET PBX 8753222 FAXB757111 ~BT57062  TEL.: 8600150 ~ 8701852 - 8701959 TEL: 8330222 TEL: 8376372 TEL: 8360355 18000918819
Sg-u11s- Neiva-Hula Neiva-Hula - Garzbn - Hudla Lo Plata - Hulla Pitalio - Huba Cod. Postal 410010
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La conexién de la obra sélo podra ser realizada por personal de la empresa debldamente
autorizado por el jefe de la zona respectiva. (art 62 resolucnén 536 del 20-de juriio de 1994).
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‘La presente disponibilidad tiene validez dé un afio a parlir de la fecha y anula las anteriores
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Asunto: “SOLICITUD DE FACTﬁBILlDAD Y CERTIFICACION DE VIABILIDAD DISPONIBILIDAD
DE SERVICIOS PUBLICOS PARA PROYECTOS PARQUE RESIDENCIAL EL TESORO.

Atenta Saludo.

En atencién a lo referenciado y verificado los documentos del archivo nuestro, los integrantes
del Comité Técnico de Las Ceibas, Empresas Publicas de Neiva E.S.P., en su totalidad
acordd otorgar Certificado de DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE -SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS, al proyecto SUPER MANZANA PARQUE RESIDENCIAL EL TESORO -
MACROPROYECTO EL EDEN = PROYECTO PRIMERO NEIVA ( Antes San francisco),
localizade en la carrera 35 A con calle 24 sector el tesoro, donde se van a construir
alrededor de 120 viviendas, realizando una lectura .de todos los documentos adjuntos, de
donde se obtiene una pequefa descripcién de dicho proyecto, asf: -

3. SISTEMA DE ACUEDUCTO.

El servicio de agua potable debe ser suministrado a partir de la tuberia’de diametro 3” en
material PVC existente y localizada en la Calle 24 entre Carreras 35 A.

Todas las acometidas hidraulicas, incluyendo la principal, las correspondientes a cada
vivienda y/o apartamento, las comerciales si llegasen a construir, de igual forma las redes
locales internas, deben disefiarse y construirse en tuberfa que cumpla con las Disposiciones

.Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones Hidraulicas

de Las Ceibas (Resolucién EPN 0100 de 2015), las cuales son concordantes con el
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Béasico - RAS (Resolucién
0330 de 2017 MDVCT), lo mismo que el Cédigo Colombiano de Fontanerfa (NTC 1500), y
las normas que las sustituyan, modifiquen o complementen; los equipos de medicion
(micromedidores con sus respectivos accesorios), se deben empotrar en las paredes
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utilizando un Cuarto para los mismos, o colocar cajas sobrepuestas en muros de cada
fachada de vivienda, apartamento, local, etc.

" INSTALACION MEDIDORES EN NICHO - ESPECIFICACIONES DE LAS TAPAS
Y CAJILLAS

Las cajillas para medidores en nicho, son aquellas que estan disefiadas para ser instaladas
en un muro levantado para tal fin, en el predio al que le va a ser instalada una o mdiltiples
acometidas, utilizando preferiblemente diametros de (1/2" y 3/4"), en caso de que se
necesite la instalacion de un medidor de 1” 0 1" 1/2”, se puede instalar, solo si el medidor
cumple con las restricciones dimensionales que presenta la cajilla y todos los componentes
(registros, niples, etc.) quedan instalados dentro de ésta.

Los planos que se presentan para la respectiva revision y aprobacion del proyecto, deben
mostrar la ubicacion de las redes, didmetros, accesorios, medidores (Principal y los de las
viviendas), tanques de almacenamiento de agua potable subterraneo y elevado (detalles
hidraulicos), lo mismo que todos y cada uno de los componentes de la Red Contra-Incendio
(tuberfas, accesorios, efc.), todo lo anterior acompafiado de las. Memorias Hidraulicas,
documentos del disefiador y memorial de responsabilidades del disefio. Los profesionales
que realicen’ labores de disefio, deben cumplir con los requisitos establecidos en la
normatividad técnica, especialmente en lo establecido en la Resolucién 0330 de 2017
MDVCT. RAS.

En el caso de edificaciones, para garantizar la eficiencia del servicio de Acueducto y la red
Contraincendios, en los pisos superiores (Edificios), el Constructor deber4 instalar equipos
y sistemas hidraulicos (sistema hidroneumatico y/o equipos de bombeo); necesarios para

la operacion y funcionamiento de dichos sistemas.

Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., garantiza una presién minima equivalente
a 15 M.C.A., en el NODO més cercano; situacion técnica que es concordante con lo definido
en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) — Art.
61 de la Resoluciéon. 0330 de 2017 MDVCT.

Se hace claridad que el mantenimiento y operacién del sistema en la acometida, es
responsabilidad de los usuarios y/o propietarios del proyecto; el Constructor debera dejar
el espacio de facil acceso para instalar y leer el (los) medidor (es).

Eventuaimente cuando disefien locales comerciales y/o viviendas con vista de fachadas
principales a las vias, por razones de caracter técnico, NO se permite disefio y construccion
de domiciliarias Hidrosanitarias denominadas cominmente como sistema “Flauta™, dichas
acometidas deben ser totalmente independiente, es decir que deben conectarse a la red
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local que pasa por la via.

IMPORTANTE.

a. Laresponsabilidad de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P. en cuanto
a la calidad y continuidad del agua, llegara hasta el macro y/o micro-medidor.

4. SISTEMA DE ALCANTARILLADOS:

Aguas Residuales: Para evacuar el caudal de aguas residuales, dicha agua puede
incorporarse al sistema de alcantarillado de la ciudad, de acuerdo con las pendientes y
diferencias de niveles del terreno del proyecto con el sistema

v sanitario existente, asl:

Enmallando o conectando al colector de didmetro 10", localizado en la calle 24 entre las
carreras 35y 35 A. .

Las redes en su totalidad y demas elementos que comprenda el sistema de evacuacion de
aguas residuales, debe ser disefiada y construida de conformidad con las Disposiciones
Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones
Hidraulicas de Las Ceibas (Resolucion EPN 0100 de 2015), las cuales son concordantes
con el Reglamento Técnica.

Del Sector de Agua Potable y Saneamiento Bésico — RAS (Resolucién 0330 de 2017 MDVCT),
lo mismo que el Cédigo Colombiano de Fontaneria (NTC 1500),
y las normas que las sustituyan, modifiquen o complementen.

¢ AGUAS LLUVIAS:

El caudal de aguas lluvias debe evacuarse a través un sistema de drenaje
totalmente independiente de las redes de aguas residuales.
1. Enmallando o conectando al Colector de diametro 36, localizado en la
carrera 35 A con calle 23 A.

No se permite sistemas combinados desde el interior del proyecto, en la
evacuacion de las aguas lluvias de patios y techos internos y externos; lo
anterior con el fin de evitar las conocidas “conexiones erradas”, lo mismo que
evitar en un futuro, problemas de reflujo en las redes sanitarias y pluviales.

Las redes y accesorios a utilizar en la infraestructura del sistema de aguas
lluvias, deben ser disefiadas y construidas en tuberia que cumpla con las
Disposiciones Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucion de Obras
e Instalaciones Hidraulicas de Las Ceibas (Resolucién EPN 0100 de 2015), las
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mismo que el Cddigo Colombiano de Fontaneria (NTC 1500), y las normas que
las sustituyan, modifiquen o complementen.
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ALCANCE

El presente Acto Administrativo establece Gnicamente la capacidad de Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P., para proporcionar los servicios de acueducto y
alcantarillado sanitario solicitados. La determinacién de aspectos urbanisticos como
dimensiones de lotes, uso de los mismos, vfas, etc.,, son competencia del Complejo
Urbanfistico y/o municipio de Neiva.

CONSIDERACIONES GENERALES:

« Esde caracter imperante que antes de ejecutar cualquier tipo de obra de urbanismo,
el solicitante estd en la obligacion de elaborar y someter a revisién y
aprobaciéon de Las Ceibas E.P.N. E.S.P., los correspondientes disefios y
memorias de calculos hidraulicos, los cuales deben ser entregados en medio
Flsico, (2) copias y Digital — lo mismo que en Memoria USB, (en formatos: Dwg y
Shapefile - AreGIS ArcMap Document (.mxd), ligados al Sistema Georreferenciado
con Coordenadas Magna Colombia Bogotd, cuyo modelo de Geodatabase de los
Sistemas Hidraulicos, lo suministra Las Ceibas EPN., realizando topograficamente
triangulacion con los BMs y/o GPS, ubicados en diversos sectores de la
ciudad; para efectos de actualizar los Catastros de Redes Hidrosanitarias de Las
Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P.), los. cuales deben ser elaborados y
firmados por profesionales idéneos con tarjetas profesionales vigente, acorde con
los requerimientos de la normatividad técnica.

« Cuando haya servicios plblicos disponibles de acueducto y alcantarillado, es un
deber vineularse como usuario y cumplir_con los deberes respectivos, o acreditar
que se dlspone de alternativas que no perjudlquen a la comunidad. La
Superintendencia de Servicios Pdblicos Domiciliarios sera la entidad competente
para’ determinar si la alternativa propuesta no causa perjuicios a la comunidad
(Articulo 16 de la Ley 142 de 1994), deben ser solicitados de manera conjunta,
(Decreto 1077 de 2015, o la norma que la sustituya).

» Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., aclara que en caso de que se
requieran servicios temporales del suministro de agua potable, dicha acometida
debe ser ubicada y realizada de acuerdo con la acometida definitiva del proyecto,
seglin el planteamiento de los disefios hidraulicos presentados, revisados y
aprobados por Las Ceibas EPN ESP, por lo tanto en la Subgerencia Comercial de
esta entidad, se debe adelantar lo pertinente para realizar la matricula de dicho
servicio.

+ Se debe tener en cuenta el articulo 2.3.1.3.2.2.6. Condiciones de acceso a los
servicios, del Decreto 1077 de 2015, que establece como uno de los requisitos para
obtener conexion, el contar con la licencia de construccién cuando se trate de

G %
Accrcdlled

nuvmﬂ

Calle 6-No. 6-02 Neiva —Huila

PBX 8630142 - FIJO 8759058 - MOVIL 3116417059
E-mail: info@lasceibas.gov.co
www.lasceibas.gov.co

W




A
ﬁl El/gA lAg UQterritorio
S e | devida
7N

edificaciones por construir en concordancia con la Resolucién CRA 375 de 2006
(modelo de condiciones uniformes del contrato para la prestacién de los servicios
pUbllCOS domiciliarios de-acueducto y alcantanllado) en lo relativo a la solicitud del
servicio y a las condiciones técnicas de acceso al mismo.

+ De conformidad con el Decreto 096 de 2010, emitido por alcaldia de Neiva, por el
cual se reglaments el tratamiento urbanistico de desarrollo en el municipio de Neiva,
y que a su vez es concordante con los articulos 13, 15, 37 y'38 de la Ley 388 de
1997, establece el Plan de Ordenamiento Territorial para Neiva y, al interior aparece
uno de los componentes urbanos, dentro de la cual se encuentran las areas de
cesiones publicas y clasificacion de los usos de los suelos; las Vias, los Accesos,
los Andenes y los Antejardines, ocupan un lugar plblico dentro del desarrollo
urbanistico; por lo tanto, “El espacio publico no se puede embargar, es
imprescriptible e inalienable”;, y sobre dichos componentes, se debe disefar y
construir las redes y estructuras que conforman los servicios ptblicos domiciliarios.

'« Los usuarios no podran por ningtin motivo conectarse a las redes de la empresa por
su propia cuenta, para esto deberan solicitar conexion de servicio a Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P. y llenar todos los requisitos del procedimiento
interno y demas requisitos establecidos por laley.

» Toda acometida principal o individual debe poseer caja con equipo de medicién y
demas accesorios requeridos, los cuales deben estar libre de desechos sdlidos o
liquidos, con el fin de obtener las lecturas reales de consumos mes ames.

'» Todas y cada una de las obras hidrosanitarias a construir por parte del Constructor,
deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las Disposiciones Técnicas
complementarias para el disefio y ejecucion de obras e instalaciones hidraulicas de
concordantes con lo definido en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable
y Saneamiento Basico RAS, (Resolucién 0330 de 2017), lo mismo que lo instituido
en la norma NTC 1500 (Cddigo Colombiano de Fontaneria), y lo establecido en el
Contrato de Condiciones Uniformes con su anexo Técnico.

+ Deigual forma si aplica, lo definido en el articulo 2.3.1.3.2.3.12. De la obligatoriedad
de los medidores de acueducto, Decreto 1077 de 2015 MDVCT, relacionado con la
independizacién e instalacion de medidores en cada acometida interna del proyecto
(residencia, local comercial o de oficina), con el fin de que cada suscriptor tenga
medidos sus consumos.

« En relacion con las acometidas de acueducto Las Ceibas Empresas Publicas de
Neiva ofrece los servicios de construccién de dichas obras hidraulicas con todos los
estandares de calidad; dichos servicios son coordinados y ejecutados a través de la
subgerencia Comercial.

e Cuando haya necesidad de ejecutar trabajos que impliquen obstruccidn total o
parcial de vias.publicas o requieran rotura de pavimento, prados plblicos y/o
andenes, el constructor debera tramitar los permisos correspondlentes y notificar a
esta entidad, de tal manera que pueda realizar el acompafiamiento correspondiente;
A las vias intervenidas, se debe reparchar dé forma inmediata para evitar futuros
accidentes. .

-» Recibidos los documentos (Planos y memorias de calculo y soportes de los disefios
hidraulicos del proyecto), Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P..tendra un
término de 30 dias siguientes a su recepcidn, para resolver dicha peticion
(aprobacxon o desaprobacion del proyecto hidrosanitario). Término concordante con
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lo establecido en el numeral 2 del Articulo 14 de Ia Ley 1437 de 2011 y modificado
por el Articulo 1 de la ley 1755 de 2015. (CPACA).

« EI concepto de Disponibilidad Inmediata de los Servicios de Acueducto y
Alcantarillado, NO LO HABILITA PARA CONECTARSE A NINGUNA RED DE
SERVICIOS PUBLICpS DE LAS CEIBAS EPN., solo se entrega para gestionar la
licencia de urbanismo ante la curadurfa urbana correspondiente.

Es importante resaltar que el Codigo Penal en su articulo 256. Defraudacion de fluidos. “E/
que medianfe cualquier mecanismo clandestino o alterando los sistemas de conirol o
aparatos contadores, se apropie de energla eléctrica, agua, gas natural, o sefial de
telecomunicaciones, en perjuicio ajeno, incurrird en prision de dieciséis (16) a setenta y
dos (72) meses y en multa de uno punto ftreinta y tres (1.33) a ciento cincuenta (150)
salarios minimos legales mensuales vigentes”., por lo que cualquier incumplimiento de los
lineamientos establecidos en la presente comunicacién, o el incumplimiento de la
normatividad aplicable, se pondra en conocimiento ante Fiscalfa General de la Nacion ,
para que proceda de conformidad.
De igual forma se vera obligado a no recibir los_servicios publicos establecido en la
normatividad vigente, hasta tanto el-urbanizador y/o constructor, demuestre su total
cumplimiento con las Disposiciones Técnicas complementarias para el disefio y ejecucion
de obras e instalaciones hidraulicas de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., las
cuales son concordantes con lo definido en el Reglamento Técnico del Sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico RAS (Resolucién 0330 de 2017), lo mismo que lo instituido
el Contrato de Condiciones Uniformes de esta entidad con su anexo Técnico.

CAPITULACION ESPECIAL:

> Para efectos de la realizacién del proyecto en mencién se hace necesario en todas
sus etapas (Disefios, procesos constructivos y puesta en marcha del proyecto), el
deber de direccionar las actividades de conformidad con lo establecido en el
Decreto 3930 de 2010, el cual actualizé el Decreto 1594 de 1984, y reglamentd
parcialmente el Titulo | de la Ley 9 de 1979, asi como el Capltulo Il del Titulo VI -
Parte Ill - Libro Il del Decreto-Ley 2811 de 1974 en cuanto a los usos del agua y
residuos liquidos y se dictan otras disposiciones "

El Decreto 3930 de 2010 permite revisar los vertimientos puntuales que se realizan en ocho
sectores y 73 actividades productivas a partir de 56 parametros que consideran las
caracteristicas .de actividades industriales, comerciales y de servicios, y presenta tres
caracteristicas principales:

7. Establece los porcentajes maximos permitidos de vertimientos por actividad
productiva.

8. Antes, todas las actlwdades productivas debfan cumplir con un 20% de
porcentaje de vertimientos, ahora se establece un limite-méximo permitido por
actividad econdmica. .

9. Hace una diferenciacion entre Aguas Residuales Domésticas (ARD) de las
Aguas Residuales no Domesticas (ARND).
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De igual forma se deben tener en cuenta valores y parametros propuestos en dicha norma.

. | Consejos para +las
actividades
domésticas

Consejos para las
actividades
productivas

Reducir el consumo de agua

Optimizar y ahorrar agua en los
procesos produciivos.

No descargar aceites comesiibles
y aceites lubricantes al agua.

Adopcion de buenas practicas en
la produccion.

No arro;ar papel higiénico a los
servicios sanitarios.

Racionalizacién y sustitucion de
materias primas e Insumos
(Ahorro)

No ar_rojar " solventes,
pinturas, medicamentos y/o
sustancias peligrosas.

Reconversién tecnolégica
(Actualizacion de maqumana y
equipos).

Utilizar jabones y detergentes
amigables con el ambiente.

Conciencia Ambiental de todos y
cada uno de los empleados.

Reuso de aguas residuales
tratadas.

Control de contaminacidn en la
fuente

Vertimiento puntual: Es el que se realiza a partir de un medio de conduccidn, del cual se
puede precisar el punto exacto de descarga al cuerpo de agua, al alcantarillado o al suelo.
Plan de Reconversion a Tecnologias Limpias en Gestion de Vertimientos (PRTLGV)
Mecanismo que promueve la reconversion tecnolégica de los procesos productivos de los
generadores de vertimientos que desarrollan actividades industriales, comerciales o de
servicios. Decreto 3930, articulo 63.

Finalmente se debe dar cumplimiento a los éfguientes objetivos:

5. Reducir la cantidad de vertimientos generados. ¢

6. Reutllizar o reciclar subproductos o materias primas, relacionados con la generacion
de vertimientos

Si por circunstancias constructivas es necesario realizar obras en predios particulares las
cuales juridicamente se denominan “Servidumbres”, la legalizacidn de dichas servidumbres,
las debe diligenciar el urbanizador, y a su vez deben ser registradas mediante escritura
publica ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos a favor de Las Ceibas
Empresas Publicas de Neiva E.S.P. Dicho documento debe ser entregado formalmente y
de caracter conjunto con los planos Record Hidrosanitarios a esta entidad.

Cuando se realice el loteo con sus respectivas vias vehiculares de ingreso y circulacion
interna del conjunto urbanistico, dichas- vias deben poseer sistemas de redes
hidrosanitarias funcionando y en buen estado, concordantes con la normatividad vigente en
nuestro pafls, incluyendo todas las vias externas y que seran cedidas al municipio
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> De conformidad con lo establecido en la normatividad vigente (Resolucion 0330 de
2017 — Art. 87), todo Urbanizador y/o Constructor debe comprobar a su cargo y
coste la operacion de puesta en marcha de las redes de"acueducto, y para ello es
imperante dar cumplimiento previamente con lo estipulado en dicha norma asf:
(Cuando aplique).

ART. 87. — Presiones hidrostéaticas y estanqueidad. Se deben llevar a cabo
pruebas sobre todas las tuberias, vélvulas, accesorios y demas elementos
instalados. Para realizar este procedimiento se podran tomar como referencia
béasica los métodos reconocidos nacional o internacionalmente por las normas
como NTC, AWWA, UNE.

La actividad anunciada,.se debe diligenciar con anterioridad a la gestion de la(s)
matricula(s) de la(s) cuenta(s) domiciliaria(s) del (los) predio(s); las obras hidraulicas se
reciben a satisfaccion de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P. para la
administracién de todos y cada uno de los componentes del sistema. La manipulacion de
las valvulas esta a cargo exclusivamente del personal de esta entidad.

Entrega y Recibo de Redes y Componentes Hidrosanitarias.

Una vez finalizadas las obras, el urbanizador debe solicitar por escrito, el recibo de la
infraestructura de redes a las Ceibas EPN., siempre y cuando el responsable de supervision
del proyecto delegado por las Ceibas EPN. ESP., genere visto bueno del cumphmlento a
los planos y:; memorias aprobados por esta entidad y adicionaimente el
constructor/urbanizador haya realizado las pruebas hidraulicas y no se presente novedad
alguna con la tulgerfa, se podra dar inicio al framite de entrega y recibo.

La Empresa dara respuesta a la solicitud mediante oficio que incluye las tareas que debera
alistar al momento de recibo de obra.

En el evento en que el constructor y/o urbanizador no haya solicitado el acompafiamiento
en el proceso de ejecucion de la obra, especialmente en la construccién de las acometidas
de acueducto y alcantarillado, la Empresa exigira realizar un seguimiento mediante apiques
en los tramos de redes sobre las cuales se realizaron las conexiones de las acometidas, lo
mismo que en Jos cruces de las vias, con el fin de verificar los accesorios de conexiones
instaladas con sus respectivos atraques.

Todas y cada una de las obras (Redes locales hidrosanitarias) ejecutadas por el
constructor, se deben entregar para su administracién, las cuales se deben revisar y
aprobar suministrando previamente y en medio Fisico, (2) copias y Digital — lo mismo que
en Memoria USB, (en formatos: Dwg, ligados al Sistema Georreferenciado con
Coordenadas Magna Colombia Bogotd), realizando topograficamente triangulaciéon con
los BMs y/o GPS, ubicados en diversos sectores de la ciudad, para efectos de actualizar
los Catastros de Redes de Las Ceibas Empresas Publicas de Neiva E.S.P., y firmados por
profesionales iddneos con tarjetas profesionales vigentes, Acompafiado de una Pdliza de
Estabilidad con vigencia de Cinco (5) afios a favor de esta entidad.

Calle 6 No. 6-02 Neiva— Huila -
PBX 8630142 - FIJO 8759058 - MOVIL 3116417059
E-mail: info@lasceibas.gov.co

www.lasceibas.gov.co
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TERMINOS:

Para la vigencia del presente Certificado de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de
Servicios Publicos se ha establecido un término de dos (2) afos contados a partir de la
firma del mismo, lo cual es concordante con lo estipulado en el articulo 2.3.1.1.1,
Definiciones del Decreto 1077 de 2015; y se sujeta a cambios en la informacion contenida
en esta solicitud, como fambién a la condicién que se mantenga en la capacidad de las
redes existentes desde las cuales se hubiese otorgado la Disponibilidad.

Cordalmente,

iy

LEZ REINOSO
irgctor Pécnico de’Infraestructuras

Proyecté: José Manuel Gonzalez

X g

Calle 6. No. 6-02 Neiva ~ Huila

PBX 8630142 - FIJO 8759058 - MOVIL 3116417059
E-mail: info@lasceibas.gov.co
www.lasceibas.gov.co
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IASUNTO;. Solititudyerbal~cbncepto de norma general de uso.del.suelo. b |
Para su conocimiento y demas fines pertmentes el Departamento Admimstratlvo de Planeacxon yla Dlreccwn de
Ordenamiento Territorial.se permlte conceptuar lo sigunente . i o .

A - £
u.. s

EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACléN Y LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERR[ORIAL
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Que de conformldad con el Plano FU-19 “Usos del Suelo” y la Flcl';a Normati a"P a'6 —CIO que hacen parte integral del Plan

de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de N€lva, ajw‘tado mediante% cuerao 2 4del 4 de Septiembre de 2009, y el

Decreto 930 de 2009,,establece2gque la noga general de Uso DE-lS_UI;y de] se or da' SUPERANZANA 1E DEL PARQUE
Koo

&
RESIDENCIAL EL TESOR%IUDMEM EKE DEN, esté Ca't:al&g(& 0 como:

USO PRINCIPA s Lo Bkt it " HILOTE FRENTE
segiin Decreto% f_g_ S ’VMErgﬁﬁTRAD%%?NAL 18025 ‘é%}’ § ¥ | Aninivo minvo
TIRO DE vmmn&% %ﬁ SVIVIENDANIFAMILARE Vg, By oy By oo v2an 6 metros
uso COMPATIBLE 3 IRVIVIENDA BIEAMILIARES o NEEEY, o AT Vel 1052 7 metros
“VIVIENDA MULTIFAMIEIAR L GRS st G 8 metros
USOSCOMPATIBLE - | CL - -Comerciolocal . 3 RS ek
PR CL- Comercio Local L =
- DL- DotaclonatLocal -~ vgﬁﬁ @@2 T ape
USOS CONDICIONADO e TR
Aoy ~EEi S Nota: los presentes actividades son las estableddas en Ias Fichas Normativas PNT 62—~ Ci0de
-, cuerdo 026 de 2009 POT de Neiva. 2
ALTURAS Segtin ficha normativa PNT 62 - €10, establece que la altura es de cinco {5) Pisos.

¢

- L L &
Que la actividad de VIVIENDA, se puede desarrollar una vez cumpla cpn el drea de lote establecida para vivienda de
conformidad con. los -Articulos 383° y 439° del Acuerdo 026 de 2009 - POT de Neiva. Sf las dreas o loteo no se adaptan al

sistema de loteo individual estipuladas en el POT de Nelva, no se puede deszrrollar. B A T TR
o

Y I N .
ot -y ' 3 iy -t S b

Que en el momento de realizar cualquier tlpo de mo Iidad de construgcién en el menclzmadc; Inmueble, el propietario}del
predio debe cumplir previamente con el requisito de aqudir ante las Curadjirfas urbanas de la Cludad de Neiva, esto con el fin de
Legalizar su-Construccién segtin su modalidad, confortle a las disposicighes normativas vigentes que establece entre ellos el
Decreto 1077 del 2015 y el Acuerdo 026 de 2009. De Ig contrario le acarr z‘g’ra sanciones Urbanisticas segtin la Ley 810 del 2003.
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De conformldad a lo éstabjecxdo en: e
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PNT-62
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\ so'compatibles vy - Uso Condlclonado
A COMERCIOLOCAL: -~ +;
- D223203-G521802-G523100-G523103-G523308- %, 3
COMERCIO LOCAL
G524108-G524402-G524403-G524603-G526100 %
] GEZT101-HE52200 HES 2201 HEs2202.HE52400- 4633104 | G521101-652290-8524102- H552203-H5522104-H551901
GRUPO AV Tradiclonal Tipa 2 1642100-1642103-1642104-1642204-K713013-0830100- ) v

: 0830101-0930102-0930103-0930104-0930200-0930201- "

‘ 5 o 0930202 I "

! ’ 3 f ) DOTACIONAL LOCAL:

! l - MB04200-N851300-NB51400-N851402-N851500-N851601-
{ 3 e N853101-N853103-N@53201-0919100 =

OBSERVACIONES T
Requiere zonas de estacionamlento para empleados y visitantas ¥ * .. L -

£ - -

Profesiones liberales que incluyan servicios de laboratorio deberén cumplir con las condiciones ambientales

Para la asignaclén de usos del suelo deben Imperar las minimizaciones de los impactos Ambiental, Fisico y social de lo contrario no se podra pemmitir su uso as! ls determine 1a zona|
correspondlente. -~ -

Toda actuacién de parcslaclén, urbanizacién, construcclén, reforma o demoliclén que contravenga el Plan da Ordenamiento, los instrumentos y las normas que lo desarrollan, dara lugar a la
imposicién de sanclones urbanisticas a los responsables, incluyendo 1a demolicién de obras, segiin sea el caso, sin perjulcic de las eventuales responsablilidades civiles y penales de los
infractoras. Para efeclos de la aplicacién de 1as sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segin afecte ef interés tutelado por dichas normas

El incumplimiento de Iss normas urbanisticas contenidas en el presente Acuerdo so sancionara segim lo estipulado en la Ley 810 de 2003, el Cédigo Nacional de Policla, el Cédigo
Departamental de Pollcla y por las disposiciones contenidas en Ia lsy penal vigente, respecto de las acciones u omisiones de la Administracién y los pnrﬂculares en esta materia.

Para el caso de las oficinas de entidades administradoras y prestadoras de servicios de salud y oficinas ds asoclacidn de profesionales qlie Incluyan serviclos de laboratorio deberén cumplis
e

con las condlclones ambientales requeridas por la autoridad competents. = B N o x ¥
Los Bares, Tabernas y Discotecas que expenden o consumen bebldas alcohdlicas, no podrén estar ubicados a menos de 100 metros de establecimi con el uso dotacional (Educacién,
Defensa, y Seguridad). £ < Y - -

Los establecimi como terminales de transporte, hospitales de niveles 1 y 2, clinlcas, centros comerciales, centros automotores y talleras de servicio al vehlculo, cantros de actividades
de venta y consumo do licores, colisecs y polideportivos, etc. al igual que fos usos dotacionales y Ia oentm!ﬁos da segundo y tercer orden deberan dasarrollarse pravio aprpobacion del plan
de Implantacion y normas ambientales correspondientes ~ -

-

Todos los usos dentro del territorio municipal que no estén dentro de Jos usos principales y los usos compl tarics, se consideran pmhlbldcs al igual qus la Industria transformadora de|
alto impacto amblental y fisico la cual solo sa debard adelantar en el drea lnduslrial estableclda en el suelo suburbano y rurat,

Los Casinos, bingos, billares, clubes de bolo y tojo, juegos electrénicos pormludos Y juegos de azar, no podran estar ubicados @ menos de 100 metros de establecimientos con el uso
dolaclonal {Educacldn, Deft y Seguridad). <

T .
Sa considerara Uso Establecido aquellos que no cumplan con fa totalidad ds las normas aquf establecidas, la Normativa Amblental vigente y tendran un plazo méaximo de doce (12) meses
contados a partir de la publicacién de} presents Acuerdo, para adecuar sus instalaciones conforme a las exdgencias del P.O.T K %
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DIRECCION DE GESIION CAIAS 1 RAL

“No es un certificado platio catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
_ catastral como ficha digital a la fecha 14/07/2022",
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T " FICHA PREDIAL N°; 3696413
MUNICIPIO:NEIVA 7 CORREGIMIENTO: Casco Urbano -
BARRIO: SECTOR 8 VEREDA: mnz-0481

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: C 24 35A 70 Lo | SUPER Mz 1E = K

@R ~  _ CEDULA CATASTRAL ~ &
MUNICIPIO SEC';OR CORREGIMIENTO BARRIO [[MANZANA./VEREDA. PREDIO EDIFICIO UNIDAD PREDIAL
001 1 “ oo - |{o08 0481 00007 0000 00000
e W% =% h 00T oo oo
K NUMERO PREDIAL NACIONAL
DEPTO {{MUNPIO ||ZONA {[SECTOR {|COMUNA J|BARRIO ||MNZ/VRD {|TERRENO {|CND.PROP |[EDIFICIO ||IN.PISO U.PREDIAL

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO :HABITACIONAL

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: ciRCULO - MATRICULA MADRE:
MATRICULA:
SIN DATOS DE ORIGEN NUEVO N/A
200 - 189159
PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO
1 MUNICIPIO DE NEIVA 891180008 NIT 100.0%
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
No. ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO
1 [} < || a1/02/8099 OTRO Huila Netva

AREAS
AREA TOTAL LOTE: 6.568 m*
COFEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES

VIGENCIA: 2022

VALOR TERRENO: $0
VALOR CONSTRUCCION: $-0
AVALUO: $54.913.000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO

TIPO DE PROPIEDAD
INMUEBLE URBANO
LOTE UNO (1) SUPERMANZANA 1E (SM-1E) HOY
LOTE CON DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Municipio de Neiva

PROPIETARIO(S):
MUNICIPIO DE NEIVA

SOLICITADO POR:
MUNICIPIO DE NEIVA NIT — 891180009

ELABORADO POR:
Jairo Garcia Ramirez.
Arquitecto
Universidad Catdlica de Colombia
Matricula Profesional 25700 - 22872 de Cundinamarca
Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A. AVAL-12113602
Division Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Huila.

Neiva, Enero 22 de 2.024

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com

Pégina 1 de 28




SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

INFORME DE AVALUO
OBJETO: El propésito del presente informe es realizar el Avaltio Comercial del lote de terreno LOTE

UNO (1 SUPERMANZANA 1E (SM-1E), con destino a buscar la viabilidad econémica para ejecutar
un proyecto de vivienda de intere4s social en el Municipio de Neiva Departamento del Huila.

1.0 INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: La solicitud la realiza los propietarios.

o :’}) . "
1.Ilustarcion del predio. Fuente: Google Earth

1.1 TIPO DE INMUEBLE > Inmueble Urbano
1.2 TIPO DE AVALUO : Comercial Urbano.
1.3 MUNICIPIO : Neiva

1.4 DEPARTAMENTO | : Huila

1.5 PAIS ; : Colombia

1.6 DIRECCION DEL PREDIO : Carrera 36 A.

1.7 DESTINACION ACTUAL : A la fecha de la visita se comprobdé que el predio no se
encuentra ninguna actividad.

1.8  DESTINATARIO DE LA VALUACION: Solicitante.
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1.9 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Perito actulnte no sera responsable por

aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propledad valuada o el titulo legal de
la misma (escritura). )

NOTA: El Perito actuante, no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto a la persona
Natural o Juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

1.10 FECHA DE VISITA: Enero 20 de 2024. Practicada por el Perito Avaluador JAIRO GARCIA
RAMIREZ. Inscrito en el Registro Abierto de Avaluador (RAA) con el nimero AVAL- 12113602,
otorgado por la Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores — ANAV

1.11 ATENDIDO POR: Personal asignado por la Alcaldia de Neiva y la Secretaria de Vivienda y
Habitat.

1.12 BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

1.12.1 BASES DE LA VALUACION

El presente avalto fue realizado con base a la definicion de valor de mercado, y ha sido elegida
porque el sector cuenta con inmuebles comparables (en proceso de venta o que han sido vendidos
recientemente), para la determinacién del valor del inmueble objeto de la valuacién.

1.12.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

El valor de Mercado se define como el precio mas probable que una propiedad debiera presentar en
un mercado abierto y competitivo bajo condiciones requeridas para su venta justa, actuando
comprador y vendedor en forma prudente e informada, asumiendo que dicho proceso no se
encuentra afectado por algtn estimulo indebido. Implicita en esta definicion se asume la consumacién
de la venta en una fecha especifica, asi como la transferencia titulada de la propiedad del vendedor al
comprador bajo las siguientes condiciones:

- Elvendedor y el comprador se encuentran igualmente y normalmente motivados.

- Ambas partes actian bien informadas o asesoradas, en beneficio de lo que consideran
sus mejores intereses.

- Se asume un tiempo razonable de exposicién de un mercado abierto.

- El pago se realiza mediante recursos monetarios en efectivo o en términos de un acuerdo
financiero comparable.

- El precio representa la condicién normal de la propiedad en venta, sin ser afectado por
financiamientos creativos especiales o descuentos o concesiones otorgados por cualquier
parte relacionada con la venta.

2.0 INFORMACION BASICA

2.1 SOLICITANTE: Solicitud efectuada por la ALCALDIA DE NEIVA - HUILA -

2.2 TIPO DE INMUEBLE: Lote 1 Supermanzana 1 E Terreno CORRESPONDIENTE al grupo AV
tradicional tipo 2, UPZ La Toma, UGL El Tesoro, segun ficha normativa.
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2.2TIPO DE AVALUO : Comercial urbano.
2.41.OCALIZACION

o PAIS : Colombia

o DEPARTAMENTO : Huila.

¢ MUNICIPIO : Neiva.

e VEREDA : Neiva.

e BARRIO CATASTRAL :10

e BARRIO COMUN : El Tesoro

e MANZANA CATASTRAL : 0070

¢ LOTE CATASTRAL : 000000000

e SECTOR : Comuna 10.

e DIRECCION : Lote 1 Supermanzana 1 E

» DESTINACION ACTUAL :N/A

2.5 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO: Carrera 36

2.6 TRANSPORTE: Sistema publica sobre la Calle 20Q.
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== PERFIL ESPECIAL
— PERFILLUDICO
omuses PERFIL V1

»——= PERFIL V2

- PERFIL V3
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llustracion 1. Plano perfiles viales. Fuente. Pot Neiva

3.0 TITULACION Y TRADICION:

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/ O CONSULTADOS:

Escritura Adquisicién : Si.

Certificado de Tradicion y Libertad : Si Fecha: 27 de mayo de 2022
Recibo del impuesto Predial : Si Fecha: 21 de julio de 2022
Licencia de Construccién :No

3.2 TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

3.3 PROPIETARIO(S) : MUNICIPIO DE NEIVA NIT 891180009

3.4 TITULO DE ADQUISICION : Escritura No 1935 del 19 de octubre de 2006 de la
Notaria cuarta del circulo de Neiva, aclarada mediante escritura publica No. 1171 del primero de julio
de 2010 de la notaria cuarta del circulo de Neiva.

3.5 MATRICULA INMOBILIARIA : 200-189159

3.6 CEDULA CATASTRAL : 0108000004810007000000000

3.7 LICENCIAS DE CONSTRUCCION :NO

3.8 CODIGO CHIP :N/A
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3.9TIPO DE AVALUO : Comercial.

DESTINACION ACTUAL: El bien inmueble a avaluar en la actualidad no tiene un uso especifico; Lo
definido por norma urbanistica derivadas del P.O.T del municipio de Neiva, Ficha Normativa PNT - 62
Comuna 5, UPZ La Toma, UGL El Tesoro, correspondiente al grupo vivienda AV tradicional tipo 2,
usos compatibles Ccomercio lacal: D223203--G521902-G523100-G523103-G523908-G524109-
(G524402-G524403-G524603-G526100-G527101--H552200-552201-H552202-H552400-1633104-
1642100-1642103-1642104-1642204-K713013-0930100-0930101-0930102-0930103-0930104-
0930200-0930201- 0930202.

3.10 Vivienda AV tradicional tipo 2, comercio local. En su vecindad se observan conjuntos
residenciales y usos comerciales sobre la calle 20 como el supermercado Olimpica.

3.11 INFORMACION CATASTRAL.

Tabla 1. Avalio catastral. Fuente. Secretaria de Hacienda Municipal

Lote Area toftal Avalué catastral | Area Valor catastral
topografica /metro
cuadrado
Uso vivienda | 6.568.00 mts2 $54.913.000.00 6.568 mts2 $8.360.68
AV ftradicional
tipo 2

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

4.0 REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE AL MOMENTO DE
LA REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA DEL
INMUEBLE A VALORAR.

LA NORMA DE USO SUELO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION Lote 1. Supermanzana E.
41 NORMAS APLICABLES: Acuerdo 026 del 2009, por
medio del cual se revisa y ajusta el acuerdo numero 016 de 2000 que adopta el

plan de ordenamiento territorial de Neiva, vivienda AV tradicional tipo 2, Ficha Normativa PNT — 62

4.2 PLANO DE USO Y ACTIVIDAD DEL SUELO:

Carrera 7" ANo. 1936 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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llustracién 2, Plano Usos y actividad del suelo. Fuente. Pot Neiva,

43 FICHA NORMATIVA : PNT - 62 comuna 10 (ver anexo)

44  ZONA : UPZ La Toma - UGL El Tesoro

4.5 AREA DE LA ACTIVIDAD : GRUPO AV Vivienda Tradicional Tipo 2

4.6 TRATAMIENTO 2 De Consolidacién

47 VOLUMETRIA : 5 pisos de acuerdo a ficha normativa PNT - 62 -comuna 10.
4.8 USOS PRINCIPALES : AV Vivienda tradicional tipo 2:

Clasificacion:

Articulo 439°. Uso residencial. Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para
proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Vivienda Tradicional AV — Tipo 2. Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente que
hayan sido desarrolladas por urbanizacion en condiciones urbanisticas y constructivas excelentes
pero que no dan para ser de tipo 1.

Tipos de vivienda compatibles:
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Bifamiliar
Vivienda Multifamiliar

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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4.9 USOS COMPATIBLES: Comercio local:

Articulo 441°. Comercio De Cobertura Local. Corresponde a la venta de bienes y servicios de
consumo domeéstico (relativo al hogar), requeridos por los residentes de un barrio. Presenta dos
modalidades principales de desarrollo; en areas o espacios de edificaciones residenciales que fueron
destinados al uso comercial sin adecuaciones fisicas importantes, ni del espacio mismo, ni del resto
de la vivienda que se mantiene como tal; o en establecimientos situados en edificaciones
multifamiliares o en manzanas o centros comerciales de las urbanizaciones.

Caracteristicas del comercio de Cobertura Local. El comercio de cobertura local presenta las
siguientes caracteristicas:

1. Venta al detal de bienes que no requieren zonas especiales de exhibicién y/o bodegaje.

2. Actividades de venta de servicios de necesidad local.

3. Abastecimiento mediante vehiculos pequefios 0 medianos que no requieren zonas especializadas
para cargue y descargue ni vias de acceso de gran magnitud.

4. Poca o en algunos casos ninguna generacién de empleo (maximo 3 empleados).

5. Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanenciaen el  establecimiento suele ser

corta. Por lo tanto no se advierten mayores exigencias de estacionamiento de  vehiculos
automotores.
6. Tienen horarios laborales y de atencion al publico entre 5:00 a.m. y 10:00 p.m., sin  afluencia

concentrada en horas, dias o temporadas determinadas.

7. No requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para una zona
residencial.

8. No requiere especializacion de las edificaciones. Deben respetar los paramentos  y conservar el
espacio publico libre de obstaculos y actividades.

9. Las actividades inherentes al uso del establecimiento deben realizarse al interior  del predio.

10. No se genera actividad de consumo de bebidas alcohdlicas.

11. No requiere ni genera usos complementarios.

Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo tanto
puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso residencial.

4

410 USOS CONDICIONADO: Dotacional local

i

5.0 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR:

El sector donde se encuentra el predio a avaluar corresponde a la COMUNA 10, UPZ LA TOMA, UGL
EL TESORO, delimitado por el Norte, con la zona de proteccion de la Quebrada E! Chaparro; Por el
Oriente, comuna 10. Por el Sur con area de proteccién y Por el Occidente con el sector El Condor.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: .

El Predio objeto del presente estudio valuatorio esta ubicado en un Area de tratamiento urbanistico de
consolidacion con actividades comerciales de influencia local. segtn los planos normativos; Uso del
sueloFU-19 del P.O.T del Municipio de Neiva, Dentro de las actividades existentes en el Sector donde
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se encuentra el inmueble se evidencia actividades de uso habitacional hasta cinco (5) pisos y
comercio de cobertura local, en uno y dos pisos.

5.3 USOS Y EDIFICACIONES PREDOMINANTES:
Sobre el area de influencia prima el uso de vivienda entre uno y cinco pisos, se caracteriza por ser
zona en proceso de desarrollo urbano en el que predominan lotes con servicios.

T m

=,

- ] B s,
g™ 0L A z ] v
E1 R ch !

llusiracién 3. Usos y edificaciones. Fuente. Pot Neiva

=

54  LINDEROS DE LA ZONA:

Norte : Zona de proteccion de la Quebrada el Chaparro
Sur : Area de proteccion

Oriente : Comuna 10 sector El Edén

Occidente : Sector El Céndor

5.5 TOPOGRAFIA DEL SECTOR:

Se caracteriza por presentar un relieve con pendientes suaves, colindando con zonas de proteccion
ambiental con pendientes fuertes, lo cual favorece fenémenos de erosion y desestabilizacién de
terreno para lo cual se deben hacer obras de contencion para estabilizar los taludes.

5.6 ELEMENTOS ARQUITECTONICO Y URBANOS IMPORTANTES EN EL SECTOR:
Sobre el sector se destaca la novena brigada, el Supermercado Olimpica, estacién de servicio.

5.7 EN SECTOR ALEDANOS SE DESTACA: El ambiente urbanistico de las areas aleédarias al
area de estudio se desarrollaron barrios con casas en serie, disefiadas y edificadas por urbanizadores,
con propuestas homogéneas en lo urbano, dotadas de espacio publico, antejardines y aislamientos,
con materiales que se acogen a normas y codigos de construccion.

5.8 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO: Redes de servicios publicos basicos:
Hacen presencia, acueducto, alcantarillado y energia eléctrica en buen estado.

Carrera 7° A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com
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Redes de servicios publicos complementarios: Alumbrado publico, gas natural, y teléfono en buen
estado.

5.9 ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR: Se le asigno el estrato 2

510 AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

e VIAS: Las vias principales se encuentran en buen estado de conservacion y las
vias secundarias inmediatas al lote, se encuentran en mal estado, salvo la carrera
36. En general tienen buenas condiciones de conservacion y manejo ambiental
sobre los antejardines y arborizacion.

ANDENES Y SARDINELES: si, buen estado

SENALIZACION URBANA,; Si, buen estado

DEMARCACION VIAL.: Si, buen estado

SISTEMA DE SEMAFORIZACION; No

ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: Si, buen estado

PARQUES: No

ASPECTOS GENERAL CIUDAD: Buen aspecto, proceso de desarrollo urbano. -

5.11 VALORIZACION:

Este predio le entrega al area de influencia un claro propésito de desarrollo desde la perspectiva de
las formas urbanas, generando de esta manera la transicion articular con la ciudad construida. La
respuesta a este hecho real del desarrollo previo de la ciudad, es la propuesta consecuente con las
necesidades establecidas en el POT y una articulacién coherente con los proyectos que se ejecutan
en la actualidad y el nuevo perfil, que es la tendencia del futuro desarrollo del oriente de la ciudad. Su
valorizacién es estable.

5.12 IMPACTO AMBIENTAL:

Actualmente el predio se encuentra en su gran mayoria cubierto por pasto con problemas de
contaminacién del suelo por residuos organicos sin tratamiento y en algunos sectores se encuentra
disposicion de escombros, ademas de ser un predio sin desarrollar que se presta para la delincuencia.

6.0 DESCRIPCION DEL PREDIO.
6.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
6.1.1 UBICACION: Corresponde a un inmueble que ocupa 6.568.00 metros cuadrados con frente
sobre la carrera 36 A.
LINDEROS GENERALES: Los linderos y demas especificaciones obran en la Escritura No 1935 del
19 de octubre de 2006 de la Notaria cuarta del circulo de Neiva, aclarada mediante escritura publica
No. 1171 del primero de julio de 2010 de la notaria cuarta del circulo de Neiva.
6.1.2 FORMA GEOMETRICA: El predio tiene forma rectangular.

6.12 TOPOGRAFIA: El predio tiene una topografia plana.
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6.12.1.1 ESTRATIFICACION ECONOMICA: El predio se encuentra clasificado dentro del
estrato 2.

6.12.1.2 VIAS DE ACCESO: Carrera 36 A, en asfalto flexible.
6.12.1.3 ESTADO DE CONSERVACION: La via se encuentra en buen estado de conservacion.

6.2 INFRAESTRUCTURA: El Inmueble cuenta con servicio de agua, alcantarillado, recoleccion de
basuras, energia eléctrica, gas domiciliario, teléfono y tv cable.

6.3 SERVICIOS PUBLICOS: La via de acceso al predio en pavimento flexible, con alcantarillado, con
andenes en concreto, y alumbrado publico.

6.4. NORMATIVIDAD: El soporte técnico es el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Neiva, adoptado mediante acuerdo 016 de diciembre de 2000 y Ajustado, Revisado y Aprobado
mediante Acuerdo 026 de septiembre de 2009. De acuerdo al POT, se adjunta Ficha Normativa del
sector.

6.5. GEOREFERENCIACION:

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma
(escritura).

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER
DE INDEPENDENCIA):_El avaluador declara que: no existe ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses

El avaluador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
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JBA 2 3 o0IT0ARIY” W 27.240 2 517,430.2340 B5,132.8533
4 33 3 1723808 W ma17 3B B17,432.0444 B35,174.8345
CENTRG DE CURVA 3 B17.462.6240 BER124,0058
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24 5 B 7808'4711" ¥ 17.686 5 B17.435.2568 RSA.157.6232
3 3 ® DC10'88.17° € 4.708 6 B17,441.0162 BIRIS7.6384
[ 7 n gooonn” w a.s08 7 B17,641.0183 B885,132.0324
7 B N _4300°0L00° W 4.811 a B17,444.4150 BES,148.8300
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380 11 8 58710°:584" W 10880 ki 817,440.8180 885,115.3385
11 12 8 4424'51.44" W $1.870 12 817.432.5740 B888.110.1863
12 | 13 N 76725'10.56° w 3217 13 | sizsssoiaz BE5,104.5000
13 14 3 4300°32.90" W 38832 14 B1Y,423.4181 B85,084.0053
14 J1 S BOITDAOL” W 29.418 3 BI17.418.4197 B88.085.1088
<1 J8C N 00ro0'0ng” E 72138 b ool B17.400.5778 5.1003
38C 17 S 87018201 £ 1502 17 817.400.80C0 8,066.6068
17 388 ¥ 0aD0TL" E 111,301 383 B817.400.8000 B88,117.9973
e maadaman Aamadanausnssnssma
3an 1 £ 44'S0°55.82° E 7.880 1 B17,42%5.4735 8,142.0072
CENJRQ DE GURVA m” BI7,485.5000 pBIT7.9073
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7.0 CONSIDERACIONES GENERALES DEL AVALUO

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacion de
parie o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier referencia al mismo, a las cifras de
valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas “de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

8.0 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA
8.1. VALOR DE LA CONSTRUCCION. N/A

8.2. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

8.3.. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto del avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

8.4. JUSTIFICACION DEL METODO. Este método es utilizado para este avaltio debido a que en la
investigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores
homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con

los parametros estadisticos establecidos en la Resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2.008 del
.G.A.C.

8.5. VALOR DEL TERENO: Para determinar el valor del terreno se efecttio una investigacfén de
mercado (ofertas y transacciones recientes) de predios del sector.
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS < HUILA
9. ESTUDIO DE MERCADO
@ g o EE T E Y
- B> e - AL 15z o w
a0 = LYOE g BARRIO EIZ*TESQROANEIVA ‘HUILAP T T e e
FACTOR FACTOR
DIRECCION Y VALOR FACTOR FACTOR VALOR M2 FUENTE Y/O
TIPO UBICACION | AREA | (rpprs | NEGOCIAGIO | oyl ion [NFRAESTRI “one ™ | TERRENO TELEFONO
N 10% UCTURA
— [hps/Mole-
casalote.mercadolibre.co
LOTE EL TESORO [Calle 16 28 A62| 10850 |$ 32.000.000 S  28.800.000 0,80 1,00 0705 L] iy
LOTEELTESORO | CIl27C34B05 | 16800 |$ 115000000 s 103.500.000 0,88 0,90 0985 478.170 :*;L"g;gaa'e“z”e'a 313
LOTEELTESORO | Cra352812 | 156,00 |$ 100.000.000|$  ©90.000.000 0,88 0.90 1008 456.923 | Lucila 312 675 1233
NOTA: Se realizd el Estudio de Mercado PROMEDIO $ 361.246
en el sector di las - co e g -
superiores e inferiores al promedio de la B . L DESVIACION ESTANDAR 184.424
muestra. se determind escoger las dos . i COEFICIENTE VAR, 51,05%
ultimas que estan dentro del RANGO T No. D DATOS 00|
del COEFICIENTE. o LIMITE SUPERIOR S 545.670,10
'_ ; LIMITE INFERIOR S 176.822,06
o VALOR ADOPTADO $ 361245 L

VALOR ADOPTADO TERRENO URBANIZADO: $361.246 M2

Al valor de terreno urbanizado $361.246, se resta el valor del Urbanismo correspondiente a $130.000
nos queda en $231.246, valor M2 de terreno en bruto.

9 0 RESULTADO DEL AVALUO '

ITEM UND| *° AREA | ~VALORUNITARIO 'VALOR TOTAL
VALOR TERRENO EN BRUTO M2 6.556,02 |$ 231.246 | $ 1.516.053.401
‘ ‘ VALOR TOTAL. - $ ¥ 1.516.053.401

SON: MIL QUINIENTOS DIEZ Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS UN PESOS
($1.516.053.401). -

PERITO ACTU 7TE:

i &

~
O\:\\\\ h W ctnlind

JAIRO'GARCIA RAMIREZ
Arquitecto

Universidad Catdlica de Colombia
Matricula Profesional 25700 - 22872 de Cundinamarca
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS ~ HUILA,

Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A. AVAL-12113602
Division Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Huila

ANEXOS.

]

Seis (5) fotografias del predio y tres (3) del entorno.
Certificado de tradicion.

Ficha normativa

Ceriificado de riesgo

Concepto de Norma y uso del suelo

Recibo de Impuesto Predial afio 2022.

Aval Perito Avaluador. Arg. JAIRO GARCIA RAMIREZ

* F * * Ok *
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

REGISTRO FOTOGRAFICO

Entorno via

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com

v v

- Pagina 15 de 28

]




e

e

Vista sur-oriental
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS « HUILA

cEy

SH Broomenes | OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
§ s DE NEIVA
" % CERTIFICADO DE TRADICION
Pagh; 1 - Tamo 2022-200-9-55811 MATRICULA INVOBILIARIA <
5 . . L4 Nro Matricula; 200-189159
% v w B

B tmpraso et 27 do Mayo do 2022 g ips 19:18:36 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBELE %
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION*

No tiane valdez sin la fma dol rogistrador en la oltima pdgira

DERTOHUILA  MUNICIPIO: NETVA  VEREDA: NEVA
RADICACICN: 2008-200-6-18317 CON: ESCRITURA DE 1812006
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL;

COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

" - CIRCULO REGISTRAL: 200 NEIVA

T FELHA APERTURA: 2502005

< o3

ESTADG DEL Foue: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS:

LOTE 1 CON EXTEMSION DE 8558.02 M2 CUYOS LINDERQS Y DEIMAS ESPEGIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1935,
19MO20086, NOTARIA CUARTA DE NEIVALARTICULO 11 DECRETO 1741 DE 1984, .. ACLARA ESCRITURA 2817 DE
14-12-2007 NOTARK CUARTA MENVA EN CUANTO AL AREA" 6.567.77 M2, COMO CONSTA I LA ESCRITURA (1171 DE
01-07-2010 NOTARIA CUARTA NETVA), . . .
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS: .
Aae.\?cosncmc'rs

AREA:

o E:m:usuou FOR COMPRA A ALIANZA-FIDUCIARIA SA, SECURGONSTAENLA

mcmmm 17. BB BOGOTA, REGISTRADA EL 23 DE-ROVIEMBRE DE 2004 AL
S ALIANZA FIDUCIARIA 8,4 ADQUIRIGEN IMAYOR EXTENSION POR

#7209 DEL 21.01-2002 NOTARIA 25 OE

GISTRADA Aus . no&aumrcum 200-166654..., ESTEALOTE HACEPARTE DELDESENGLOBE

- MEDIANYE ESCRITURA # 1538 DEL 29-:2-21:&: Nomnﬁs DE NEIVAREGISTRADA EL EL 03:01-2002 AL FOUIG BE MATRICULA
.200-186594 POR INVERSIONES QKALA LTHA QUE, ADOUIRIO ER MAYOR EXTERSHIN POR RESOLUCION DE CONTRATGFIDUCIA
MERCANTIL DE LA ESCRITURA #1228 DEL 17 DE MARZS DE 1993 NOTARIA 1 DE BOGOTA TON LA SDCIEDAD FIDUCIRRIA CENTRAL
SR, SEGUN CONSTA EN-LA ESCRITURA #3777 DEL 10 DE JULIQ DE 2000 NOTARIA 1 DE NEIVA, REGISTRADA EL 17 DE JULIO

,; DE W00 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA §200-0075145~LA SOCIEDAD FIDUCIARIA CENTRAL S.A., HASIA
ADQUIRIDO MEDIANTE FIDUCHS MERCANTIL DE LA SOCIEDAD INVERSIONES OKALA LTDA., SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA

. #1345 DEL 17 DE MARZO'DE 1995 NOTARIA 1. OE BOSOTA, REGISTRADA EL 13 DE MAYO DE 1999 AL FOLIO DE MATRICULA
ANMOBILIAFIA $200-0075745.~ESTE LOTE HAGE PARTE DE LA RESOLUCICN DE CONTRATO DEL DESENGLOBE CONTENIDD ENLA T
ESCRITURA #5183 DEL 27 DE DICIEIBRE O 1585 NOTARMA 1 DE NEIVA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1901 DEL 25 DE
JULIODE 1995 NOTARIA 1 DE NEIVA, REGISTRADA EL 26 DE SEPTIEMBRE OE 1055 AL FOUID DE MATRICULA INJOBILIARIA
#200-0075145, POR LA SOCIEDAD INVERSIONES OKALA LTDA., DEL QUE ADQUIRID LOS PREDIOS MATERIADE ENGLOBE, ASE:
PARTE, POR COMPRA A LA SOCIEDAD EL. CHAPARROLTOA., POR ESCRITURA #3.621 SEPTIEMERE 14 DE {658 NOTARIA 1A

- NEIVA, INSCRITA OCTUBRE 5 DE 1988 MATRICULA tNMOBILIARIA NO.200-005881%; ¥ POR COMPRA EN MAYOR EXTENSION A *

" VICENTE RUIZ MEDINA POR ESCRITURA #909 ABRIL 28 DE 1978 NOTARIA 134 BOGOTA. INSCRITA MAYQ 12 DE 1978 FOLIOS

. NOS. 200-C000160/1517 15211 9; ACLARADA CON RELACION A LA CABIOA POR ESCRITURA #2653 OCTUBRE 18 DE 1579
NOTARIA 183 BOGOTA, INSCRITA NOVIEMBRE 16 D 1970 AL FOLIO OE MATRICULA INMOBILIARLA NO.200-0000160.~ LA
SDCIEDAD EL CHAPARRQ LTDA., RUBO POR COMPRA & LA SOCIEDAD INVERSIONES OKALA ETDA., POR ESCRITURA #4.212
NO‘VIEMBRS 28 OF 1986 NOTARIA 2A. NEIVA, INSCRITA DEGIEMBRE 16 DE 1886 MAATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0053811.-
LA SOCIEDAS INVERSIONES OKALA LTDA., ADAUIRIOEN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A VICENTE RUIZ MEDINA POR
ESTRITURA 2800 ABRIL 25 DE 18975 NOTARIA T3A.BOGOTA, ANTES CITADA; DESENGLOBADO POR ESCRITURA#4.212 NOVIEMBRE
.28 DE 1636 NOTARIAZA. NEIVA, ANTES CITADA. VICENTE RULZ MEDINA, HUBO POR COMPRA A LA SOGIEDAD URIBE GARCIA
 NUKEZ & GiX, LTDA., SRAUITECTOS INGENIEROS, POR ESCRITURR #3,282 DICIEMBRE 20 DE 1972 NOTARIA 138, BOGOTA,
' REGISTRADA BAAYO 14 DE 1973 AL LIBRO 10, TOMG 20, PAGINA 492, #6550+ LA'SOCIEDAD URIBE GARCIA NUKEZ & CIA
LTDA,, ARQUITECTOS INGENIERDS, ADQUIRIO POR COMPRA AL BANGO GRANCOLOMBIANG ROR ESCRITLIRA #3.603 MAYO 31 DE
1958 NOTARIA BA. BOGOTA. REGISTRADA JURID 20 DE 1568 AL LIBRG 0L TOMD 30, PAGINA 71, #1,515,« VICENTE RUIZ

TE,

]
3
4
O

“ B
—— —
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

- [S— P T L Ree

Hnm : OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS -
bl L 5 : DE NEIVA
i B, CERTIFICADO DE TRADICION

Piging: 2« Turmo 2022-20C-1.59818  + : MATRICULA INMOBILIARIA

&

. ! Nro Matricula: 200-189159

£ o

~

p - impress ol 27 do Maye:do 2022 5 lss 11:16:38 sm
PR 4 "ESTE CERTIFICADO REFLEJA. !.A,SITUACIQN JURIDICA DEL INMUEBLE *
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU'EXPERICION™
f No tiana valider sin la Nrma dal regsiradaer an iz Gilma paging
MEDM HUBO POR COMPRA A LA SGCIEDAD URIBE GARCIANUREZ ¥ CIA LTOA, ARGUITECTOS INGENIEROS POR ESCRITURA
#3.262 DICIEMBRE 20DE 1972 NOTARIA 13 BOGOTA, YA CITADA, INSCRITA AL FOLIO DE MATRICULA (NMOSILIARIA
NO.200-0053812.-

DIRECCIGN DEL INMUEBLE: . "
TIPO-DE PREDIO: URBANO
DETERMINACION DE INMUEBLE: SINDETERMINAR N
DESTINACION ECONOMIGA: SIN DETERMINAR
~ 1) LOTE UUNO (1) PARQUE RESIDENCIAL EL TESORO LOTE1
2) LOTE SUPER MANZANA TE{SNIE} HOY

ey

7
-

MATRICULA ABIERTA GON BASE' EN LA(s)SlGlnBHE{s) MATRICULA[S) (En caso da Iregraca y olros)
200179755 P

3T

ION;] “ = L1=«a‘=mhzzuu§znm; k2 Rm@ddnzws-m@s.isatr ) ) N )
uwssba?wmﬁs;s - mb-‘znw_ NOTARA { cummnzuswn. VALOR ACTO: S0

B
]
g
g;

ESPECIFICACION:  OTAO.: ;0815 DESENGEORE o TR
PERSONAS/DE: INTERVIENEREN ;:.;acm SXTitafar de derooho ruak det dominio, FTitalar dy dominlo Incomplato) B,
mmcwfa(z’m awu. g ~ 9w P Y
3 1 N 4 Al

P

ANOTAclé Nz Flchi‘]‘l FEED | Radicicion20i0-00 890241 0
A7t DR m'm;u

3L . NOTARIACUARTADENEIVA VALORACTO: SO Ty $all% v*r )
ESPECIFICACION: ~ OTRO . CA0ZAGTUALZARIONAREA - BSEZ77MZ e
PERSORAS QUE{NTERVIENER EN EL ACTO {X-Titular do derocho real dal d 1-Titular de dominio Incompiato}
AMUNICIPIGDENEVA %

+

i NRO TOTAL OF ANOTACIONES: =2° N

L ~ > ~ s

» FIN DEESTEDOCUMENTOC - o . . . .
Elinteresadao dobe comunicar cualquior falla o error on 2 mgistro do los o
USUARIO: 58776 Impresa por: 58778 - .
TURNQ: 2022-2004-59811 FECHA:27I512022 .~ - .
NiS: memfsS(?'K'B'I:Il\'l]a‘lDkoS.)..i’qﬁt:;{1'021'.15)(528:9oEJ(El:hmryp1.14Exn<1-~9;;Bmw=
Vorificar en: http://192.168.76.54:8150/WS-SIRClient!

EXPEDIDO EN: NEIVA 9 * v X
A1 -
; E N
-% i r‘n < E T *,
:. * .
) ’é.‘
COR | = PR
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SH &1‘:@*“% ”  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS POBLICOS
LEEEIE, DE NEIVA .
N CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

] Nro Matricula: 200-189159
| d " - Upass 5 27 do Mayo do 2022 2 t0e 111836 am -
“ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
'HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"  *
Np fiane validoz sin i firma del registradior wn 12 Ollima pagina

Paginx 3 - Temo 20E2-200-1-39611

& . ¥y e . R ¥

= 2

-
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS « HUILA

.

= - UPZ LA TOMA - COMUNA 10 " R
PNT-62
0\ » . A "
!*"{ % s wr w7 ' -
[ 1 k ; £
).& & & e 7 oo .7
ALCALDIA DE NEIVA faw = o
T bactn e marcre MUNlClPlO DE NEIVA.-HUILA = <
I3 DEPARTAMENTO' ADMINISTRATNO DE PLANEACION . .
) L PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - FICHAS NORMATIVAS ™ T
- S B e R TR B e RGN e 4 LLOCALIZAC!ON GENERALwRd 7, 129 2 . .
- POLIGONO HORMATIVO PNT-62 'SUBAREA upz ' LA TOMA UGL €1 TESORO
AREA {Hzs) 10.2990 -AREA {Has) J\'REMH:_:) 15407078 |°' AREA{Has) 297,220
BARRIOS I NOMBRE £1 TESORO sj’sc%olgss'.sui;uogﬂg\ms" " ®
B i . il
TRATAMIENTO URBANISTICO, DE CONSOUDACION
LIMITES |Norte: zona de proteccon quebrada et chaparro
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

UPZ LATOMA - COMUNA 10
PNT-62

Uso Principal Uso compatibla Uso Condicionado
COMERCIO LOCAL:
0223203-G521002-G523100-G Ag08.
GB24100-5524302-GA24403-GX24803-G525100 COMERCIO L.OCAL

GEZT101-HE52200-HES2201-HES2202-HE82400- 833104~ G821101-G32200-G524102- HES2203-HE52204-H551801

GRUPO AV Tradicional Tipo 2 1842100-1842103-642104-1642204-K7 13013-0020100-
0030101-0830102-0830303-08301 04-0830200-0930201-
ogaz02
DOTACIONAL LOCAL:
300-N851300-NBS102- 1
3919100
OBSERVACIONES
QUi Zonas de s i para Yy

- Profesiones {erales que incluyan secvicios de laboratorio deberdn cumplir con las condiciones ambientales

Pars [a asignacién de usos del suelo deben imperar las de los i Ambiental, Fisiod y social de Io contrario ro se podri permitir su uso asi o determine L3 zons
corespondiente.

Toda &o de in, urb an, reforma o 50 que ] Plande On i o ylas narmas que (o desamollan, dard tugar atal
E én de 3 i alos Y £ 50 de cbras, segin sea el caso, wn perjuicio de las aventusles responsabilidades civiles y penales de los,
intractores. Para efectcs de In sndetas estas @ in graves o leves, segin fecte el interés tutelado por dichas nomas

£l incumplimienio de las normas st en el Acuerdo se " 3 sepim ko enhltyemdezmlllcwgondePnﬂcn.HCadIm
Departamental de Policia y por Ias idas en La ley p vigente, resp delas L] dela ylos i o esta materia.

Para e caso de las oficinas d b de servicios de salud y oficinas de asociacién de profesionalas que incluyan servicios de laboratorio deberan cumplir|
con L I porly L P

Los Bares, Tabernas y Di: que °© bebidas hd no podrin estar ubicades a mencs de 100 metros de con of uso
Defensa, y Seguridad).

Los i de it de niveles 1y 2, climeas, centrcs i centres b de servicio al vehiculo, centros de
devmhymmdemmosypoﬁdmdc aligual que los usos 5 yia Aes de do y tercer orden deberan desarrollarse previo aprpobacion del plan
de it ynormas

Tndasmmdmﬂammmmhpuqumsmdmdeummu!ayIosm icS. S idos al igual que ta Industria ranstormadoca del
altn impaco ambiental y fisico (2 cual solo se deberd endirea on e suek ynural.

Los Caxsinos, binges, billares, clubes de bolo y tejo, juegos electrinicos permitidos y juegos de azar, no podrin estar ubicades a menos de 100 metros de establecimientos con e uso)
dotacional (Educacen, Defensa, y S«gundad).

SeccnsldermUsoEsubleddoaqueﬂesquemmmeeonhmhdmdemnmsm fa
contades a partir de la publicacién del presents Acuerdo, para adecuar sus L alas exi izs del P.O.T

vigente y tendrin un plazo mixima de doce (12) meses
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

> | vV Jreng Ta(/'{u/l ey ’J-Q"UU.E’LU

' FOR-GDAP-02 ° .
. ' ' Versién: 01 —1 NeN ‘L’a

M emmeaf  CERTIFICAD( DE RIESGOS — Vidapaz
. Vigente desde: - I
“ | Marzo 19:del 2021 gD ==
! i ‘ ! :
CERTIFICADO DE RIESGOS ' i

De conformidad & lo establecitio en €] SIG y en el plano FU-087 denomlnado R’i’esgos & cual hace
parte integral del Acuerdo No. 026 de 2.009 que adoptg los ajustes al ‘Blan de Ordenamlento “Territorigl
del Municipio de I\qerva (H), la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Municipal ‘certlf ca que €l predio
objeto de su consulta se encuentra calglogado de la siguiente manera

CIUDAD Y FECHA: Nelva, 13 de Julid de 2023 | No:oooo
NOWMERE SOLICITANTE: __ SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT . .
CEDULA CATASTRAL: 0108j00004810007000000000 e
NOMENCLATURA DEL PREDIO: s ¢ 24 354 70 Lo 1 SUPER Mz 1EG, ™" v i
COMUNA: 10 |BARRIO' ELT_SORO‘/'/ T e HE
SECTOR: ELTESORQ / 2 ¥ 5, ACTOADWINISIRATIVO . . % &~
LEGALIZACION BEL SEcTORisipx O | 'S'Resé?ucién OTMOIOTR0p7. F % - T*ﬁg’;;j
CATEGORIA DE RIESGO: {I.DES(,RIPCION RIESGOS. TNy ,§f' Lo

- SrA (100 %)% o ! -} Sin ridsgb aparehte. W A SR - ¥

- -3
ESTUDIO QUE DEFINE' 'EL RIESGO:| Estudio z’omﬁcacxunAmb]engPP Lote El Eden s
ZONIFICACION AMBIENTAL: Slmre1stricc16ﬁ {100 %). ™ o g - / (AR

Nota: Los predios lr':atalogados como*:Fsgo alfo {Ra), Riesgo: aIfo’no rnl /gable(Ranm) ylo-de exclosion

v

en zonificacién ambiental, se encuentfan excluidos del acto admlnjs”tratlvo due lpgalizo el sector 6 el
barrio. El valor dado en % es aproxintado. A n 5 ‘
Se encuentra ubltado dentro del pefimetro urbano, K SI' X 9% NQ_‘_,A_,

Tiene disponibilidad de Servicios Pblicos baslcos‘w '1 7St ‘»\: 7 fiNor”
l '

SELLO,

TO ADTIVO OE PLANEACION

MUN!C'PIO DE NEIVA
Jy‘/DIREC ON OE ORUENAMIERTO'

wned T ERBIERRIAL
AMPARO GOMEZ CORONADO

“Protesonal Universitans™ "
PO}
3

kd

1
Este certificado esvdlido dmicamente en original
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FOR-GDC-01 i I
Version: 01 NQ' ‘-'\4
. - * Vida
OFICIO Vigente desde: . i
1 Marzo 19 del 2021 mm S

Nelva, 15 de Jullo de 2022

T080-<

R N Doctora
e -+ ESPERANZA MONTANO CORTES “
o PN Secretarla de Vivlenda y Habitat
1 Alcaldfa de Nelva
Y &
e e IASUNTO: Salicitud verbal cancepto de norma general de uso del suelo. ]

Para su conocimiento y demas fines pertinentes, el.Departamento Administrativo de Planeacién y fa Direccién de
Ordenamiento Terrltorlal se permite conceptuar lo sigulente:

EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Y LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRIORIAL

CONCEPTUA:

Que de conformidad con el Plano FU-13 “Usos del Suelo” y I2 Ficha NormatiyaBi\’ =10 que hacen parte Integral del Plan
de Ordenamlento Territorial (POT) del Municlplo de a, ajustado. ard g del 4 de Septiembre de 2009, y el

Decreto 930 de 2009, establecengque la norma general dé '50 O:del sector dekla’ SUPERMANZANA 1E DEL PARQUE
RESIDENCIAL EL TESEERAUDADERA :

USO PRINEIEA Y £ FRENTE
segin Decretd : Wi MINIMO
TIPO DE VIVIENDA] & metros
USO COMPATIB ] AR 7 metros
VIVIENDARIGETIFAMIEIAR 8 metros
USOS COMPATIBLE cL ~Comerclo Local . 2 R
CL- Comercio Local N
DL Dotacional Local Vﬂdﬁ &i P&Z
USOS CONDICIONADO
Nota; en vidad las estableclda Fl ormati - di
Acuerdo 026 de 2009 POT de Nelva,
ALTURAS Segiin ficha normativa PNT 62 - C10, estableca que f2 altura es de cinco {5) Pisos.

Que en el momenta de realizar cualquler tipo de moghlidad de construgclén eh el mencionado inmueble, el propletaric del
predlo debe cumplir previamente con el requisito de agudir ante [as Curadfirias urbanas de la Cludad de Nelva, esto con el fin de
Legalizar su Construcclén seglin su modalidad, confor] k
Decreto 1077 del 2015 y el Acuerdo 026 de 2009. De Ig ¢ontrarlo le acarrdara sanclones Urbanfsticas segtin [a Ley 810 del 2003.

Atentamente,
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A SIEIA

SOCIEDAD COLOMBIANA D‘E ARQUITECTOS - HUILA

Ablerto de

Corporacidn Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
l NIT: 900870027-5

COPPCRACION COLOIBIANA

ASTCOFECRRADCRA O SOK LarIEAT T

RAA ANAV

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abrll de 2018 de fa

Superintendencia de Industris y Comerclo

El sefior(a) JAIRO GARGCIA RAMIREZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 121135602, se encuentira
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desds el 07 de Marzo de 2019 y sa le ha asignado el nmero de

avaluador AVAL-12113602.

Al momento de expedicion de este certificada el reglistro del sefior(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ se encuentra Activo

y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categorta 1 Inmueblas Urbanos

Alcance

expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeitn Regimen
07 Mar 2019 Régimen Académico

= " Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente an 4reas urbanas, lotes no claslficados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alecance

siuados totalmente en dreas rurales.

Fecha da inscripcién Regtmen
30 0ct 2018 Régimen Académico

« Tarrenos rurales con o sin construcclones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuactén de suelos, pazos, cultivas, plantacionss, otes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, iotes para el aprovechamiento agropecuario y dm nfraestructura de exp!o:acién

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

ambientales.
Fecha da inscripcién Reglmen
29 Ju1 2021 Réglmen Académico

* Bienes ambientalas, minas, yagimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en {a estructura ecoldgica
principal, fotes definidos o contemplados en e Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
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CORPCRACIN COLOMBARA
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Catagoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas. aeropuertos, muelles, demds
construcclonss civiles de infraestructura similas.

" Fechade Regimen

~y 30 0c2 2018 Régimen Académico
* Puantes, timeles.
Fecha de inseripcisn Ragimen =
20 Jul 2021 Réglmen Académico

Catagorta 5 Edificacionss de Conservacién Arquecidgica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de consarvacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha da Inscripeién

Ragimen
30 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos bs
inmuebles que no se clasifiquen dentro de fos numerales anteriores.

Fecha da inscripcién Regimen
30 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipas y Maquinaria Movi

Alcance

-

Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta. tablercs eléctricos,
equipos de generacién, subsstaciones de transmisién y distribucién, equipos e infrasstructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, lmpresecras, monitores, méddems y ctros eccesorios de estos
equipacs, redes, maln frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telsfonta,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestra como

automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remoiques, motocicletas, motocicios,
mototriciclcs, cuatrimotos, bicicistas y similares.

Pagina 2 de &

Carrera 7* A No. 19— 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com

Pégina 25 de 28

&




AlSIEI

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

Abdcrio de =

Régimen Académico

CORPTRAGION COROMBANA
ATIENEL CAA ACCRA CF 30 LADCHS 5

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Fechade
30 Oct 2019 Réglmen Académico

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagaones, teleléricos y cuaiquier medio de transporie diferente del
automotor descrito enla clase anterior.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animafes y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fechr do inscripcién
30 Oct 2019

Réglimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comsrcio
Alcance

Fecha do inscripeisn
29 Jul 2021

Régimen Académico

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Categorta 12 Intangibles

Alcance

-

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha do (nscripeidn

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechios deportivos,
29 Jut 2021

Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

RAA AbNAY

Pigina 3 de 5
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Alcance

= Daio emergents, lucro cesante, daiio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos des indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las classs

antesicres.
+ Fecha da inscripelén Regimen
28 Jui 2021 Régimen Académico

=

Los datos de contacto del Avaluador son: %

Civdad: NEIVA, HUILA

Direccién: CALLE 15# 5 -101
Telsfono: 3118388226
Correo Electrénico: jairogara@hotmail.com

Titulos Académicos, Certiflcados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formaclon:

Técnico laboral por competencias en Avaltias de Bianes Musebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Espaciales - Tecni-incas

Técnico en Avaliios - Incatec

Arquitecto - Universidad Catélica de Colombta.

F

TRASLADOS‘DRE §5e _ _ -
-__ERA Qrigen g ERADestino -~ "+ ) Fecha traslado
[® En A 3 Naconal 6o Corporacén Colombiana ALXTegacos Ca 150ct 2019
Avalindores - ANA Avpluadoras ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes do procesos disclplinarios de la ERA Corporacion
Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) JAIRO GARCIA RAMIREZ, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 12113602

El(La) Senior(a) JAIRO GARCIA RAMIREZ no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autoregulaclén con CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

Can el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd e! siguiente codigo de QR, y puede
gscaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puedse efectuarse ingresando el
PIN directamente en {a pagina de RAA hitp/anvw.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacidn con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

Pagina 4 de 5
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA

RAA ANAVY

COSPORAGION COLOMBMANA
ATCRATE

Rociitro Ablerto de Avaloctores

PIN DE VALIDACION
b0e50a73

El presente ceriificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con fa informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadares RAA., a los dleciocho (18) dias del mes de Enero dal 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partlr de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heribarto Salkcede Pizamo
Representante Legal

Pagina S de 5
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A ISICIAY

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS » HUILA = DIVISION LONJA INMOBILIARIA

AVAL No.[003-2024 |

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
LOTE UNO (1) SUPERMANZANA 1E (SM-1E) HOY

LOTE CON DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Municipio de Neiva

22 DE ENERO DE 2024

Hoy, 22 de Enero de 2024, en las Oficinas de la Lonja Inmobiliaria SCA Regional Huila de la ciudad de
Neiva, se reunié el Comité técnico de Avaluadores para realizar la actividad de confirmacion de valores
del avallio referenciado, atendiendo la convocatoria del Presidente de la Corporacion.

Agenda:
1. Verificacidn del quorum
2. Presentacion del informe técnico del avallo
3. Verificacion de la tasacion de los requerimientos
4. Observaciones

Desarrollo:
1. Verificacion del quorum.
Se encuentran reunidos:
La presidente de la Lonja Inmobiliaria SCA Regional Huila: Arq. Carmen Mariana Castrillén Acosta
El Coordinador del comité técnico: Arg. Laura Vega
El Perito Ponente Avaluador: Arq. Jairo Garcia Ramirez.

2. Presentacion del informe técnico
Se verifico que el contenido del informe cumple con los requerimientos, metodologias y esta de
acuerdo con la normatividad vigente

3. Verificacion de la tasacion
Se sustenta y se valida por los asistentes los valores del predio y demas parametros
Se verifico [a normatividad vigente

El método empleado de comparativo de mercado esta adecuado para la tasacién de este tipo de
inmuebles y los anexos estan debidamente sustentados.

Confirmacion
Descritos y sustentados los valores presentados del local se procede a su aprobacion dado que existe
suficiente justificacién para su célculo de acuerdo con la normatividad vigente:

Carrera 7% A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3125224471, E-MAIL scahuila@hotmail.com 1




SCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA=DIVISION LONJA INMOBILIARIA

LOTE UNO (1) SUPERMANZANA 1E (SM-1E) HOY
LOTE CON DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

DESCRIPCION UND | AREA M2 VALOR M2 SUB TOTAL
VALOR TERRENO M2 6.556,02 $231.246,00 $1.516.053.401
VALOR TOTAL AVALUO $1.516.053.401

SON: MIL QUINIENTOS DIEZ Y SEIS MILLONES CINCUENTA 'Y TRES MIL CUATROCIENTOS UN
PESOS M/CTE./L. b

4. Observaciones
Los valuadores no revelaran informacion a nadie distinio de la persona natural o juridica contratante
y solo lo hara con autorizacién expresa del mismo, salvo que el informe sea requerido por una
autforidad competente.

El Avaluador ponente ha cumplido con los requisitos exigidos por esta empresa.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de desarrollo econdmico el
presente avallo tiene una vigencia de (1) un afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones intrinsecas y exirinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Coppr, o QAo &

Arg. CARMEN MARIANA CASTRILLON ACOSTA
Presidente SCA Regional Huila Divisién Lonja Inmobiliaria.

Arg. LAURA VEGA MURTE
Coordinador del comité técnico.
RAA. AVAL — 55179895

r & 1
QLuxx\\\v fimeududng §

Arq. AAIRO-GARCIA RAMIREZ

Perito ponente.
RAA. AVAL - 12113602

1
c.c. Archivo.
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| DIRECTORA. ADMINISTRATIVO DE VIVIENDA

) Usaque (Bcgota D. E) quen f’sra en nombre

1]

JULIO DE DOS MIL DIEZ (20109 RE **“‘
Dentro’del Circulo Notarlal de Nera Departamento del: Huﬂa Republlca;
de Colombia, en- donde queda: radlcada la Notana Cuarta de la

**‘k******’k***************k******‘**
o hr‘ ,

PERDOMO CORTES.- ke ~
INFORMACION DE DATOS PARA EL REGISTRO DE CONFORMIDAD A LA

e \u

RESOLUCION No. 1156 DE 1. 996 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y]

2 -
o
REGISTRO. *'*********:k******t*h‘*iﬁ*x**’****:****i*i** k-ﬂ:a

. IR S R 4 o
R o 23

R ok koK kK

S.“’

ay

<% -~ e

CLASE DE «ACTO ACLARACION Y TRANSFERENCIA DE APORTE COMO
**********a\»**‘_**‘**‘rk*****%**‘k*****r**'k**k********‘*"q*
OFICINA DE REGISTRO' NEIVA HUIL ; —' N

SUBSIDIO " MUNICIPAL A_LA CAJA DE COMPENSACION COMFAM!LIAR DEL
HUILA - g g % ,‘
MATRICULA lNMOBlLIARlA 200-189159: y2 /0-189160 *“**

*u\-**“**ﬂ*k* *L****r*****%
. <

c1rcunscnpc:10n mencnonada y cuya Notana Encargada es HILDA MARIA |

Pid

CEDULA CATASTRAL 01-08- 0087*-000‘1-000 A UN lNVOLUCRADO 01 -08- 04@-&;‘

£
0007-000 01-08- 0087-0@01 000 'NVOLUCRADO AUI\ 01 08- 0501 0001 =000, 014]8

HOTARIA BNCARGADA

- ‘:h LPal "‘3*‘ 5
: UBlCAClON DE NEIVA HUILA—-' i

‘1 "
'**k******x******r*****‘***m**}** o %
’i\-“‘ﬁ.&

0087-0001-000 INVOLUCRADO LAUN, 01- 08-0481-0007-000 ok i o e 4§
PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO: ! B

REPRESENTACION DEL MUNlClPlO DE NEIVA EN SU CALIDAD DE

-~
\*******************fk****

R -
by }'\}:-‘ 3 w" 5 *

LI T

DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMIL[AR DEL HUILA™- COMFAMILIAR* il
Comparecxo SANDRA PATRICIA GALINDO ESCOBAR mayor de edad y vecma de

este lugar, ldentlf chg con la cgdula qe cnudadanladnumero 39 788 028 expedlda en

-h"t

repreaeniamon del Mumclplo de

&gy ",5\ - 1

" <

Neiva, en su calidad cle Dlrectora ndmmlstrahwo de »’lvxenda Codlgo 009 Y grado 01

13 i 3 LU
seglin decreto de nombramlento 010 'iel 2 de En°ro de 20 8 Decreto 125 del 24 de

¢

P}\F‘EL DE USO. EXCLUSJ)IO DEL PROTOCOLS MOTARIAL . NO TIENC COSTO‘ PARA; EL USUARIO +
A 7 = N o . « = B ~
LR ‘" ¥
) s I “*
s Gt VR e 3 .

CIRUSS TN

SANDRA PATRICIA GALINDO ESCOBAR "QUJEN OBRA EN> NOMBRE Y "

ARMANDO ARIZA QUINTERO QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION y

Febrero de 2009, “Por medio- dei Cl..al se hacen unas xnr*ornoraclonms enla olanita_de
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Sn

Jumo de 2005 “Por medlo de [a cua( se delegan« unas func;ones Delegar en el

' protocolizar fos contratos promesas ’ “qef‘ compra venta mmutas escnturas B
" convemos, propxos de la funcncn admmlstrahva ‘en materid de vivienda de interég

| socla] (V IS) acorde con el plan de’ ‘desarrollo. .y con eI presupueslo mummpal

i evaluar y finiquitar, todas }as actuac:ones pertmentes y necesanas ‘que en matena de

implante, promuevan o desarrollen programas ciednwenda c),,Asnstlr a los. comltés dej
' vivienda; d) Certlflcar sana posesion; e) Madiejar ¥ presentar proyecfos de vwxenda
| de. interés social; f) Adjudicar os subsxdxos fammares de vwlenda de interés socual, de

| que frata la Ley 03 de 1891; - Ley 388 de 1997‘ Ley 708 de‘2001 el Decreto 975 ds

' asf 'como también aqueIlas que las. modn‘“ quen, deroguen o aducnonan Documento<
i que presenta para que se agregulen :aj‘ protocolo y sy .téxto se lnserte én-las copiag

que de este instrumento s& expidan, Manifeste: ™ =  * «= & wnd¥a w xw X x wrwaicx

| anterior y objeto.del preseénte acto. jUI’IdICO sele surten las sngunentes modificaciones y

, SESENTA Y SIETE metros cuadradb':s con SETENTA Y SIETE cenifmetros

I personal de la Alcaldfa de Nelva y*sefdlctan otrasd‘ sposncxones como consta*en el

acta de posesxon No 10 dél 29 de Abnl def 2009 y segiin: Decreto No~ 551 del 7 de.

Dlrector Admmlstratlvo de vwlenda Socnal !as sngmeptes funcmnes A) Suscribir yf

observando Ve atendiendo las noimas legales aphcabTeS‘ b) ~ Adelantar, (ejecufar:

vmenda de interés social, debe acometer el Mumcuplo ante FONVIVIENDA el Bancc‘,

Agranc ONG y cUaIesqmera otras ent[dades pubhcas y pnvadas que fomente}

a 4

| 2004; ¢l Deéreto 11042 de 2003 y; derhis formas concordanies y compiementanas i

PR}IMERI(): Que por medio' de este -instrumento publico MODIFICA Y ACLARA Iz
escritura ptiblica nfimero. 2811 dé fecha; 14 de diclembie de 2007, otorgada por 12
Notarfa Cuarta del circulo de Neiva;. ﬁo"r medio de "I?' cual- se madifico y’aclaro 14

Escritura Piblica ntimero® 2473 del'21 de noviembre de 2007 y se realizaron actos de

******************w****** ***** e KR k-k T ok k Rk X Kok ok kK N
desenglobe. ik ok !
. -

s

 SEGUNDO: Que 4 la Eséritura pubhca numero: 2811, : e 2007 aludida enel numeraﬂ\

aclaracuones para todos los efectos legales: que en. la CLAUSULA SEGUNDA
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eslablece! :
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LOTE NUMERO UNO {1): Con um aréa de SEIS MIEQUINIENTOS CINCUENTA Y
2 i

SEIS metros cuadrados con CERO-DOS centimetros (6.556,02 m2) QUEDANDQ

AHORA: SUPER MANZANA 1E {SM-1E)" con un area de SEIS MIL ‘QUINIENTOS

x

z g . s . o . - 1 . & de ‘
(6.567,77 mZ), comprendida par los siguientes mojones:.™ * ** * *# * & ddx ke wdd

_ , . Ao y . . .
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Partlendo del mo;on 38C,:se’ contlnua con

**&*****’***v*****
T2

w

rumbo‘

orlente ;_hasta enc_‘ontra,r el

e » w W a

anterior _y- conservando su curvatura

N [

con el rumb

3
-l
#2
&
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* | hasta encontrar el mojén 38A contmuando con rumbo sur.y conservando su curvatur@

conservando su curvatura encontramos el mojén 38 R

= sUs snnuosndades

-5

contlnuando con rumbOf occldental conservando _todas

pasando por el mojon 38G hasta encontrar el mojén J1- contlnuando con rumbo norte'

<

hasta encontrar el mojén 380 o punto de partida ¥ ¥ x k Frex s * o nx e

z_ s

MATRICULA INMOBILIARIA: 200-189159 ks k * *:f *‘: ’; ok Eux *** u* *
CEDULA CATASTRAL: 01 08- 0087-0001 000 mvo]ucrado adn, =% % x *x ek
QUEDANDO MODlFlCADO ESTE CONTEXTO MEDIANTE ESTE ACTO JURIDICO

ASL: "SUPER MANZANA 1E (SM 1E)“"con un area_de- SEIS MIL QUINIENTOS

‘SESENTA Y SIETE metros *cuadrados con SETENTA Y SIETE centlmetros

(6.567,77 m2) segun resolucnon expedxda por el ]NSTITUTO GEOGRAFIG@””’-”-‘-'-"-

) ~T‘r' e i TR f‘"’: e EA : ‘ S o
mOJén 388 contmuando %

hasta encontrar el mo;on 38A contlnuando con rumbo sur BV

AGUST!N CODAZZI N° 41 -001-0081-2010 de fecha 31-mayo de 2010 comprendla
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I MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS metros cuadrados con CINCUENTA Y UN

-

1 ks
5 mox A
Partiendo " del mojén 38C, se contmua con rumbo onente hasta encontra

EX

mojon  38B, contlnuando con el rumbo anterxor

"w ‘;‘u

A conservando su curya ,

® R, «

K 2‘.‘-2

encontramos el maojon 38 contlnuando con rumbo occndental

Som .
S

todas sus smuosndades pasando por el mojén SBG hasta encontrar el m0]6n J1

continuando con rumbo norte hasta encontrar el mo;on 38C o] punto de partlda el I}

CEDULA CATASTRAL 01-08-0481 0007—000 »phoxwudion x JEE Rt ek 5

sl ’ " P

LOTE NUMERO DOS (2) Con un area de SiElS MiL OCHOCIENTOS ClNCUENTA Y

Q{ thé

ClNCO "metros cuadrados .con SESENTA Y. SlETE centlmetros (6 855,67m2)|

P

"SUPER 'MANZANA 18- (SM 1B)"con un area de SEIS

s X

QUEDANDO i AHORA

L,

CENTIMETRO (6 922, 51
Partiendo del

m2) Comprendlda dentro de los 31gu1entes = mOJones

mo;on 39D se continua con .rumbo onente hasta encontrar el

RS 1 t N % -"'

mojon  39C, contmuando con el rumbo antenory conservando su curvatura hasta

encontrar el mojon 398 contmuando con rumbo sur-oriente hasta encontrar el mo;on

1 ¥

@ <

by

39A, contmuando con rumbo sur y conservando su curvatura hasta encontrar el mo;on

LI B rn

conservanﬁo s

39, contlnuando con rumbo ocmdental hasta encontrar el mojon_39C, contlnu_an_dm
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: con ef rumbmanterlor ¥ conserVando' sy curvatura hasta encontrar el mo;on 39F

, contlnuando con rumbo norte hasta encontrar el mOJon 39Ey continuando con. el

1 CODAZZI Ne 41 001 0081-2010. de*fecha 31-mayo de 2010 Comprendxda dentro dsg

T

‘ Partlendo " del

| 39A, continuando con-rumbo sur y conservanda,su curvattira hasta encontrar el mojér

| metros cuadrados con GERO centimetros {1.829,00 m2). QUEDANDO AHORA!

mojon 44G, continuando con: rumbo occidental pésta. encontrar el mojén 44|

L . - . ) . , il
continuando-con el rumbo-anterior y conservando su gurvatura hasta encontrar el

' CEDULA CATASTRAL‘ 01-D8-0087-0001:000- involugrado i, R e R 23

rumbo antenor y conservando su curvatura hasta encontrar el mo;én 39D, o punto def

parf'da ******ﬂ*****‘k****‘k*******f**************t**** L
4

MATRICULA INMOBlLIARlA‘ 200—189160 xR aada kg a ks wan

UEDANDO MODIFICADO ESTE CONTEXTO MEDIANTE ESTE ACTO JURI'D]CO

As[m‘*********’«k**«****4‘*****t*:*******&-n*‘****i****tt*s

u

I3 "SUPER ‘MANZANA ’1B (SM- 1B)" -cone ”un afea de SE]S,,MIL NOVECIENTO‘:'-
| VE!NTIDOS metros cuadrados con CINCUENTA Y UN CENTTMETRO (8. 922 51

m2) segun resolucnorr expedlda por eI INTITUTO GEOGRAF[CO AGUSTIN‘

IOSSIQUlentES m010nes &u**k***x**i***** ek ok ******i’**‘*f***s

L
m,ojﬁén 39D,se continua’ con  rumbo »ori‘en{e hasta encontrar e
mojdn  39C, continuando con el rumbo ‘anterior y conservando su curvatura hasts

encontrar el mojén 39B, continuando con rumbs-sur-oriente hasta encontrar él. mojér]

39, continuando coh _rumbo occidéntal. . hasta encontrar. é mejon 39C, continuaindo
con el fumbo anterior ¥ conservandp su curvatura hasta encontrar el mo;én 39F

continuando-con rumbo niorte ‘hasta encontrar el molgn 39E, ‘con?nuando pog,elurumtz&;
anterior y conservando su cUrvatura'hasta encontrar el mo‘j'én‘SéD o punto. iﬂé partidal
CEDULA CATASTRAL; 01-08- 0501-0001—000 ol etk dh xRk ke R
LOTE NUMERO CUATRO {04). 'Con un #rea de MlL ‘OCHOCIENTOS VEINTINUEVE

"SUPER MANZANA 1C {SM-1C)" con un 4rea de. MIL. OCHOCIENTOS SETENTA Y
NUEVE metros -cuadrados con \/Elf\}’-ﬁl SEIS CENTIMETRO (1.879.26 m2),
Comprendida:por los siguientes mojones® ** * ¥ ¥k %k #au i sk dow ok wokok &k o %
Partiendo del mojon 44C, se continua con rumbo oriente hasta encontrar €

B 4 v K
mojon 44D, continuando con' el - rumbo anterior y conservando su 'cur\_laturI
hasta encontrar, el mojon- 44E, continuando con rumbe sur hasta encontrar €l mojé

44F, continuando con el rurobo anteriory conservando st curvatura hasta encontrar €
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mOJon 44A contmuando con rumbo norte hasta encontrar e

contlnuando con el rumbo " anterior y
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Hoory,
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.. conservando

s

su curvatura hasta encontrar el mopr

* } A T -

_44C, o punto de partlda Sl *‘;*
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majon 44G, contlnuando con’ rumbo occndental hasta encontrar eI mOJén,f44’

4, - CEDULA CATASTRAL 01-08 0087—0001-0,0.0‘ .invOll_fCi‘ado-

aun***********rﬁ*td&******5\'***«********‘****1********l*****'

L

QUEDANDC MODIFICADO ESTE CONTEXTO MEDIANTE ESTE ACTO JURlDlCO

3

ASI: "SUPER. MANZANA1C ( SM-'IC )"“con undreade MIL -
OCHOCIENTOS SETENTA‘LY NUEVE metros «cuadrados +con VElNTl SEIS
CENTlMETRO (1.879. 26 m2) segin resolucmn expedlda por €l lN‘FlTUTO

L

GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI N°. 41-001 0068-2010 de fecha O4-mayo de

2010, Comprendlda por los sngmentes mo;ones* R FEE *x ek ";*"**”"*:
**********\*******&***********-**‘*h***;*******‘*#‘****‘*\****:**;*
K ~ T ",_‘ ¥

Partiendo del molon 440 fse continua cen rumbo onente hasta; encontrargm el

£ - -~ f-

mojén 44D,

i
alivie

hasta encontrar el mo;on 44E, contlnuando con rumbo sur hasta encontrar el meéjﬁé

44F, continuando con el rumbo antenor y conservando su curvatura hasta encontraztéi»

A w

continuando con el rumbo anterior,y conservando Su curvatura hasta encontra?%l

mojon 44A, contmuando con.rumbo norte hasta encontrar el mojon 44B, contlnuandb ¥

con el rumbo anterior y conservando su curvatura hasta encontrar el mo;én 44C, o
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Nuevamente comparemo SANDRA PATRICIA GALINDO ESCOBAR, mayor - de edad

y vecina de este lugar, ldentlﬂcada con la cedula de cuudadania numero 39. 788. 028

ok W (.

expedida en Usaquén, (Bogota DE) quxen obra en nombre Yy representacnén del

R

Municipio de Neiva, en su calidad de Dlrectora Admlnlstratlvo de Vmenda Codlgo 009
y grado 01, segiin decreto de nombramlento 010 del 2 de Enero de 2008, Decreto 1 25

del 24 de Febrero de 2009 “Por medlo delcual se hacen unas lncorporaCIones en la

contmuando con el- rumbo antenor y conservando su curyaglgfa &

s

T

planta de personal de la Alcaldia de Neiva y se dictan ofras dlsposmjgr_]_e,s c_omo.
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consta en el geta de posesnén No, 10 del 29 de’ Abnl del 2009, y segun Decreto No.
3 55‘1 deI 7 de’ Junlo de. 2005 "Por med‘ io de !a cual se delegan unas funcnones . .
Delegar en el Director Admlmstratlvo de vnv:enda Soc:al las sngmentes funcyones A):"
SUSC[’JbH‘ y protocahzar [os contratos promesas de . compra venia, minutas K
| escrifuras Yy convenios, proplos de la funcion admimstratlva enmateria de vivienda de
interés social (V.1.8.), acorde con el plan de desarrolle y con el presupuestc
. | muni_cipal,’ observando y atendiendo las normas Ie"ga‘l_e:s ap]ig’-’;éb]es; b) ,A‘delan‘tar‘ A ‘z
e'jecufaf, év:aluar yéﬁﬁiqg‘itéf,'fpdés 'las':ac_t'uacipnes pertin,enté’s‘ y hecesarias, qué-er ;o
| materia de vivienda de " interés .s‘o‘c‘;alj; 'deBé aconieter el Municipio, ants
| FONVIVIENDA, el Banco Agrario, ONG y- calesquiera ofras enfidades péblicas Y
privadas quée fomente, 'i'mpf_anté, prom,ﬂ‘éyén p desarrollén' programas de vivienda; o}
Asistir a léé comités de vivi‘enda' d) Certificar sana po‘seéién‘ e) Manejar y- pre’sent’a" ~

| proyectos de vivienda de interés SOCJal £ Adjudtcar Ios subsndlus famlllares dg ‘ |
v1v1enda de interés social, de quetrata 1a Ley 03 de 1991; Ley 388-de 1997 Ley 708 . ‘
{ de 2001; el Decreto 975 de 2004 el Decreto 1042 de 2003 y demas normas g b
- concordantes y compiemenfanas asf como tambren aquellas; -que lasvmodifi quen'
i deroguen o adicionan. Documentos que presenta para que se agreguen al protocoelo y

su texto se inserte en las copias que de este instrumento se expidan, manifestd}

i previas las 'sjgu‘ienfés ‘consideraciones: a) Que en ;‘,ae_cha '27( .de abril de 2009, se
1 suscribié el Convenio entre’ el Municipio de Neiva y la Caja de Compensacién E-a“'milia; .
del Huila-COMFAMILIAR, con-el pbjetoﬂfund,amental“y ‘denodado de aunar‘:esfuerzc;s Sr ~ '
recursos para desarrollar y ‘construir el Proyecto o Programa de Vivienda VI‘S,:

Urbamzacnon Parque Residencial El Tesoro Il Etapa SUPERMANZANA 1 B(SM-1B)|

. b). Que en virtud' de dicho Convenlo y para lograr el desarrolle tptimo del Proyecto d?
Vivienda VIS, Urbanizacién Parque ‘Residencial El Tesoro Il Etapa SUPERMANZANA
1B(SM-1B), accediehdo los beneficiarios & una vivienda digna, como firi esencial de]

Estado (Arficulo 51 de la C.PJ, el"Municipio de Neiva, dentro del continente de

Convenio, asumié como obligacién’ para dicho propésito ‘esencial el aporte mediafité
instrumento piblico protocolizado e.inscrito en el'registro, del bien inmueble objeto del

Proyecto subsidiado, como subsidio ‘en especie para los fines dispuestos en; g
’ [P S R L LR R *i;«*--k;n—**-**@*ﬁ‘w*;&x**x‘*k**‘**k
contexto del Convenio: y

DRk kol R Ak ok kk ok ke k Rk ok ok Kok kK ok ok ok ok ek ok ok ok kb ko ok ok ok ok kR RN

L PRIME"R'O: Que en virtud del convenio de Fechd del 27 de Abr/‘i[,de. 2009, suscritd

L_entre-elMunieipie-de-Neiva:y-la-Caja-de-Compensacion—Familiar—del—Huila,—para-el

a
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vanendaVIS Urbamzacxon PARQUE RESIDENC!AL EL

: - presente Escntura Pubhca transf" iere a tltulo de APORTE

* “lcuarta del cxrculo de Nelva regrstrada al follo de matncula mmoblhana numero 200-

189160 con cedula catastral Numero 01-08 0087—0001 ODO aclarada Y- modlf cada

- PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencla,se_hace_como_parta.del-subsnd:mfamlhar

————1 ""cOMO  SUBSIDIOS MUNIGIPALES a. !a 'CAJA DE

ol B,

' COMPENSACION FAMlLlAR DEL HU[LA el derecho de domlmo y la posesnon real y| *

material que el Mumcuplo de Neiva tlene y ejerce sobre.el S|gu1ente bien inmueble ,para

gue sea transfendo como subs:dro famlhar de Vlwenda en especne alos benef iciarios|

del mismo, en las soluclones de v1v1enda dlgna resultantes del proceso  de

e;ecucnon’ del Proyecto urbamzacnon Parque RESIDENCIAL EL TESORO Il
ETAPA-SUPERMANZANA 1 B (SM -1 B) Elinmueble se: denomlna actualmente como
"SUPERMANZANA 1B (SM_1B) antes;. ”LOTE NUMERO DOs (2)”‘ con un area -de
SEIS MIL, NOVEC?ENTOES VEINTIDO§ . METROS CON ClNCUENTA Y UN

CENTIMETROS (6. 922 51 m2) comprendlda enire los. sngmentes mo;ones parflepgo

del mojén 39 D, se contlnua con rumbo onente hasta enconfrar el mojon. 39

}‘e

contmuanda con el rumbo antenor v conservando s’ curvatura hasta encontrak aiﬁ

mojon 39 B contlnuando con rumbg. sur- onente hasta encontrar el mo;on 395%,,
2R

continuando con rumbo siry conservando su curvatura hasta encom‘rar el mOJoné

contlnuando con rumbo ocmdental hasta encontrar el mo;én 39 C “continuando cofa;_el

rumbo anterior y conservando, su cyrvatura hasta encontrar’ el mojén 397 FE ™

continuando con rumbo norte hasta encontrar el mojon 39 E, continuando con el

rumbo anterior y conservando su curvatura hasta: encontrar el molon 39 D,’o punto de| -

partida; matricula inmobiliaria: 200-189160 ook e ek ke * ok ok ** il *f‘ %k

Cedula catastral 01-08-0501-0001-000 TS Sl N AR
PARAGRAFO PRIMERO TRADICION Fue adqux;ldo por el Mumcnplo mediante
escritura pubhca 1.891-del 09 de Nowembre 2.004, de la: Notaria dxemstete de Bogota
reglstrada al folio de matricula. mmoblllana No. 200- 179765 y luego por desenglobe

mediante escntura publlca No. 1.935 del 19 de Octubre de 2.006.corrida ante Notaria

¥ L )

mediante escntura pubhca N° 2473 del 21 de novnembre de 2007 reglstrada con el

folio de matncula inmobiliaria N° 200-1 891 60 con cedula catastral N° 01-08 0087-000

- "

SuOETTE e

desarrollo )7 uejecuc!on .~ del Proyecto de

TESORO Il ETAPA SUPERMANZANA 1 B (SM 1B), por o
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Presénte Armando Ariza® Quintero, ;ma'yor de edad, identificado. con la cédula de

‘ ciudada’nta ‘numerg 12.109.261 de Neiva obrando coma, rep‘reseatarite legal de la:Cajg

de viviénda m’uni'cip‘aI .que otorga eT M;uniﬁipib'de Neiva a'los benefi c'iarit')s del pfqoyecfo
| ¥ que rec;be Comfamlllar en vnrtud del Convenlo amba mdxcado -€uyo préecio se ‘tendra
‘en cuenta, como patte del .valor -de dlcho subsncho que asugna el mtnicipjo | a Jos\
beneficiarios, =de acuerdo a Ia normatlwdad vngente Para efectos notanales Y

reglstrales e lgualmenfe para aphcar e] valor def subs:dlo famlhar de vmenda;

¥ !
municipal a cada urio de [os beneficiatios, el preciof de transferencta es de tiento

veinte mlllones tréce: mll ochoc:entos ochenta pesos mfcte ($120 013. 880 00). L9

fransferencxa incluye’ cualquier obra que’ se haya reahzado sobre el mmueblel todo'er|

I6s. fermmos y formas .como se mdnca en el documento ConVemo arriba; indicado

0"

SEGUNDOL La Transferencia del inmueble antes alinderado se ‘haee | para cumplir laC*
obhgacnones contraidas’por el Mumcnp:o en el iterado €anveriio, tado, en las formas y

, términos‘.a'llf~cohvenidos' *Ea,tranSferencia se hace lib‘re; de ‘i‘mpﬂe§t‘os contribuciones

embargos demandas, pIextos pendienfes, condlmones resolutonas' -de- domlnlo C

[y

hmltaclones al mismo. En cua]qwer caso, el mumc:lpro saldrs al saneamrento «Len lo<

| términos establecidos 6n la fey,* * *#- #4 € £ ¥k H kK A%k X F Ak A KK Ak 0 o

o

@

de Compensacidn Familiar del Hulla én su COl’ldlCIOl‘I de Dlrector Admlmstratlvo_j

N ;

manifiesta que acepta la transferencna»que se le hacezdei mmueble arriba indicado er

' las condicidnes:sefialadas ¥ para los efectos previstos: en el ‘Convenio. cjitado en e

presente instrumento. Agrega que’fes'e“valor en forma proporcional, se tomara-copn

parte del precio de la solicion de vwlenda que adquiera cada uno de los: benef ciarios

del subsidio asigriados por el mumcxplo R ]
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’ ANEXOS

1.-DECRETO No. 010 DEL 2 DE ENERO DE 2008 POR MEDIO DEL CUAL S‘E;HACE“,

NOMBRAMIENTO ALA DOCTORA SANDRA PATRICIA -GALINDO ESCOBAR
COMO DIREGTORA ADMINISTRATIVA Y DE VIVIENDA, * ** « %% % x¥ox wia v o x4
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|7 e FOTOCOPIA DE LA: CEDULA DE LA DOCTORA
- “SANDRA PATRICIA GALINDO ESGOBAR * * * %+ s *

» ‘u
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4.~RESOLUGIONES No. 41’-00‘1§=0068e20110 ¥ 41-001-0081

QR PAVPRIT EDORIAY, LTDK. « NI 530028 836

* ke k" ***** ****\***’** *
b 2

‘aclarar, modificar o corregir lo que les parecnere la firma de la. mlsma demuestra su

2010 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO  AGUSTIN ..

N y 3 5
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- = a ; .

¥ 1,

5.- CERTIFICADO' -DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION DE LA GAJA DE-.x -
COMPENSAGION . FAMILIAR, EXPEDIDO POR LA SUPERINTENDENCIA DEL
SUBSIDIO FAMILIAR - 5 45 5+ % % £187% 4 x #1854k 5 % %4 ko skt & kb s 44 4 8
6.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL-PROVISIONAL, * #  + + 23 2ins
SECRETRIA' DE HACIENDAMUNICIPAL DE NEIVA- ** * #* * 7% » f EAA
EXPEDICION: 22 DE, JUNIO DE 2010 * #x = *F’: LR Sd B
VENGIMIENTO: 31 DE DlClEMBRE DE 2010 ey

DIRECCION; CALLE 24 No'35 A 837 SUPER Mz 1B, QALLE‘ 24 No 35 AETD <;;0
SUPER Mz 1 E Y CARRERA 35AN0 25-40 Lo4**********************‘E :
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Se advirtio a los otorgantes de esta escntura ,de la "obligacién que tienen de leer la

totalidad de su texto, af in* de vermcar la exactltud de. todos los datos en ella ’ s
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consignados, con elfin de|
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<

-ar

aprobacién total del texto -Eh consecuencna l Notana

m-;‘ " "l 7“ &

no asume ninguna

responsabllldad por errores o lnexactltudes estableudas con postenondad a la firma

o
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1. La Corporaclon denommada CAJA DE COMPENSACION FAM!LIAR DEL VHUILA - -

COMFAMILIAR; con ‘domicilio eh 1a.
personeria Jurldxca confenda por medm ide la Resoluc:lon&No 0035 del 15/04/1966
proferida por la Gobernacwn del Departamento del-Hiila. - .

» LEN

2. Le compete a esta’ Supermtendencna e]ercer la wgllanma € 1nspecc:on sobre el
-~ gjercicioy funcién-defas Cajas de Compensacnon Familiar.x , = o
3. De conformidad cap lo. dlspuesto en. elnnumeral B8, deJartxculo 12 del Degreto 2150-de ...
1.992 es funcién: derla IJ\usmn Legal expedir las certlf icacienes: sobre existencia-y. ~;

representacion legal d las entidadas somehdas a1 control de la Supermtendencxa A

P *

4. Segun nuestros. regi ros los representantes »-legales de. la CAJA : %E o
g

COMPENSACION FAMILIAR DEL, HUlLA =" COMFAMILIAR ™=, son el doc
ARMANDO ARIZA QU!NTERO t ldentlﬁcado ‘cofy cédula de ciudada
No.12.109.261 de Nexva ‘en su° calidad de Director _Administrativo, desngnacueﬁls_ \
aprobada por el Ente de. Inspeccnon Vigilangia y- Control mediante Resolucion NHJI
0777 del 29 d- septiembre ‘de 2003 y el doctor’ HAROLD YESID SALAMANGA‘C<
. FALLA, identificado.con cédulacde ciudadania No.12, 136.581 de Neiva, en su cahdadfﬁ
dé Director: Adnnn:stratn/o Suplente, desrgnac;on aprobada por el Ente de mspeccmgtg
vigilancia y. Control ‘mediante: Resoluc:on‘No 0273 del: 8 delj Junlo de 20086. £
% R 2
5. La CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL HUILA = COMFAMILIAR - es u%a_,m_
entidad Privada -sifv+dninio: .de lugro, organizada -como Corporacion que: cumple
funciones de Segurldad Soclal
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6. Segun informacion surinistrada por 12 citada Caja, la direccion para efectos de *
notificaciones judiciales.es la’CalIe 11°No.5+~ 63 de.la ciudad de Neiva,
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